URZAD MIASTA I GMINY
Kozmin Wielkopolski

ul. Stary Rynek 11, 63-720 Kozmin Wlkp. www.kozminwlkp.pl
tel. (062) 7216 088 e-mail: sekretariat@kozminwlkp.pl

Kozmin Wielkopolski, dnia 24.09.2026 r.

OR.0003.10.2026

Artur Minta
Radny Rady Miejskiej
w Kozminie Wielkopolskim

Odpowiedz na interpelacje¢ zlozona z dniu 10.09.2026 r.

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ z dnia 10 wrze$nia 2026 roku w sprawie
udzielenia dokumentacji, wycen 1 kosztorysow dotyczacych nieruchomosci przy ul. Jozefa
Marcinca w Kozminie Wielkopolskim informuje, Ze:

1.

Zalaczniki:

Urzad Miasta 1 Gminy Kozmin Wielkopolski posiada operat szacunkowy
sporzadzony przez rzeczoznawc¢ majatkowego w dniu 14 sierpnia 2026 r.
Dokumentacji z maja 2024 r., zleconej na polecenie Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Krotoszynie Andrzeja Sikorskiego prowadzacego sprawg o
sygnaturze Km 521/23 Urzad Miasta 1 Gminy nie dysponuje. Zastgpca
Burmistrza wraz z przedstawicielem zbywajacych odbyl spotkanie z
komornikiem, ktory udzielil informacji, Ze ponownie zostanie zlecone wykonanie
operatu szacunkowego dla wskazanej nieruchomosci.

Najnowsza wycena nieruchomosci — operat szacunkowy wykonany w dniu 14
sierpnia 2026 r. Kopia dokumentu stanowi zalacznik do niniejszej odpowiedzi.
Kwota nieruchomos$ci przedstawiona Radzie Miejskiej podczas propozycji
nabycia nieruchomosci zostala ustalona poprzez wstgpne negocjacje cenowe ze
zbywajacymi, roOwniez przy ustaleniu z panem Skarbnikiem, ktéry wstepnie
zaaprobowat przedstawiong oferte jako zgodng z lokalnymi cenami rynkowymi.
W negocjacji ceny ustalono, ze ostateczna warto$¢ nieruchomosci zostanie
ustalona po otrzymaniu operatu szacunkowego nieruchomosci. Ostateczna cena
nieruchomosci zostala ustalona w protokole uzgodnien i zostala pomniejszona o
koszt wykonania operatu szacunkowego.

Operat szacunkowy zostal sporzadzony w dniu 14 sierpnia 2026 r. przez
rzeczoznawce majatkowego Karola Plute prowadzacego dziatalno$¢ Aprizo
Kancelaria Wyceny Karol Pluta ul. Jana Pawta 11 33, 63-720 Kozmin
Wielkopolski. Warto§¢ nieruchomo$ci oszacowana w operacie szacunkowym
730.800,00 ztotych.

Wykonanie operatu szacunkowego zostalo zlecone przez Gming Kozmin
Wielkopolski w dniu 22 lipca 2026 r. Operat zlecony przez Gmin¢g KoZmin
bedzie podstawa do zawarcia aktu notarialnego. Zbywajacy nie zamierzajg zlecaé
sporzadzenia operatu we wlasnym zakresie.

Signed by / Podpisano przez:

Mikotaj Lechman

1. Operat szacunkowy z dnia 14.08.2026 r.

Date / Data: 2026-09-24 11:04

Do wiadomosci:

Karol Jankowiak
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kozminie Wielkopolskim
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NAZWA NIERUCHOMOSCI
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

. ZABUDOWANA BUDYNKAMI
| MIESZKALNYM ORAZ GOSPODARCZYM

o N\ JEL. 782 085 417
NIENIA N

ADRES NIERUCHOMOSCI UL. Marcinca 11, KoZmin Wielkopolski

WEASCICIEL NIERUCHOMOSCI

NR DZIALKI Nr 1444, obreb 0001 KoZzmin Wielkopolski

NR KW

ZLECENIODAWCA Gmina KoZzmin Wielkopolski

CEL WYCENY Transakcja kupna-sprzedazy

730 800, - zt

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

kancelaria@aprizo.pl www.aprizo.pl tel. 782 085 417




APRIZO.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY:

Prawo witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem
gospodarczym, potozone] w KoZminie Wielkopolskim przy ul. Jézefa Marcinca 11. Nieruchomo$¢ obejmuje dziatke
ewidencyjng nr 1444, cbreb 0001 KoZmin Wielkopolski, o powierzchni 0,1203 ha.

Ksigga wieczysta:
STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie tgcznej analizy treéci ksiegi wieczyste), danych ewidencji gruntow
i budynkéw oraz dokumentow zgromadzonych w aktach ksiegi. Porownanie tych Zrédet ujawnito rozbieznosci w zakresie
oznaczenia nieruchomosci i praw do niej, a takZe nierozpoznany na dzien wyceny wniosek o wpis hipoteki przymusowe;j.
Kwestie te opisano i uwzgledniono w operacie, przy czym zgromadzony materiat pozwolit na ustalenie aktualnego stanu
wspotwtasnosci oraz okreslenie wartosci prawa wtasnosci catej nieruchomosci.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy oraz nie uchwalono planu cgolnego gminy. Przeznaczenie na potrzeby wyceny ustalono na podstawie
faktycznego sposobu uzytkowania, przy pomocniczym uwzglednieniu ustalell studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

STAN FIZYCZNY | OTOCZENIE

Przedmiotowa nieruchomo$¢ obejmuje ponadprzecietnie duzg, w petni uzbrojong dziatke, potozong w korzystnej
I spokojnej czesci miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz obiektdw ustug
publicznych, z dogodnym dostepem do terendw rekreacyjnych i centrum miasta. Stan techniczno-uzytkowy budynku
mieszkalnego oceniono jako ponizej $redniego, natomiast budynku gospodarczego jako staby. Zabudowa wykazuje
znaczne zuzycie eksploatacyjne i wymaga przeprowadzenia prac remontowych oraz modernizacyjnych.

Powierzchnia budynku mieszkalnego wynosi: 168,19 m?,
DATY ISTOTNE DLA WYCENY
Data sporzgdzenia operatu, przyjecia poziomu cen, okreslenia wartosci oraz stanu prawnego: 14.08.2026 r.,

Data ogledzin oraz przyjecia stanu nieruchomosci: 27.07.2026 r.
RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI

wartos¢ rynkowa

PODEJSCIE | METODA WYCENY

podejscie poréwnawcze - metoda poréwnywania parami

Analiza objeto siedem transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych z rynku lokalnego, sposrod ktoérych trzy przyjeto
do bezposrednich poréwnan. Ceny transakcyjne zaktualizowano na dzien wyceny przy zastosowaniu trendu wzrostowego
w wysokosci 3% rocznie.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
730 800 zt
stownie: siedemset trzydziesci tysiecy osiemset ztotych
Wartosé jednostkowa: 4 345,15 z&/m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
DATA SPORZADZENIA 14.08.2026

AUTOR OPERATU SZACUNKOWEGO

APRIZO. arot pruta

UL. JANA PAWEA IL33  63-720 KOZMIN WLKP.
NIP: 6211749146 TEL: 782-085-417
www.aprizo.pl
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OPERAT SZACUNKOWY
MARCINGA 11, KOZMIN WIELKOPOLSK!, WOJ. WIELKOPOLSKIE

1 PODSTAWA OPRACOWANIA | ZAKRES WYCENY

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem
gospodarczym, potozona w KoZminie Wielkopolskim przy ul. Marcifica nr 11, w granicach dziatki nr 1444,
obrgb 0001 Kozmin Wielkopolski, gmina Kozmin Wielkopolski, objgta ksiega wieczystg nr

prowadzong przez Sgd Rejonowy w Krotoszynie — IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2 ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci do przedmiotowe] nieruchomos$ci wraz z jej czesciami
sktadowymi.

1.3 CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomosci objetej zakresem wyceny, wedtug stanu
i cen na dzien wyceny, dla potrzeb zawarcia transakcji kupna-sprzedazy.

1.4 PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA:

Podstawg formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego jest zlecenie Nr GK-GG/Z/12 Gminy
Kozmin Wielkopolski z dnia 22.07.2026.

1.5 PODSTAWY PRAWNE WYCENY
— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2026
r. poz. 399),

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosdci (Dz. U. 2 2023 1. poz. 1832), '

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 795),

=~ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz.U.z2026r. poz. 538).

1.6 DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

— Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 14.08.2026 r.
— Data, na ktdrg okreslono wartosé przedmiotowe] nieruchomosci — 14.08.2026 r.
— Data, na kt6ra okreslono i uwzgledniono stan prawny nieruchomosci - 14.08.2026 r.

— Data, na ktdérg okreslono i uwzglgdniono stan techniczno- uzytkowy, stan otoczenia | stan
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci — 27.07.2026 r.

— Data dokonania ogledzin nieruchomosci - 27.07.2026 r.

1.7 ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

- Czynnosci szacunkows przeprowadzone na nieruchomosci w dniu 27.07.2026 r.,
- Ksiega Wieczysta nr prowadzona przez Sgd Rejonowy w Krotoszynie — [V
Wydziat Ksiag Wieczystych,

— akta ww. ksiggi wieczystej - wglad do dokumentéw dotvczacych wnioskéw
i przeprowadzony

wdniu 12.08.2026 .,

— Dane z ewidencji gruntdw i budynkow dotyczace dziatki nr 1444, obrgb 0001 KoZmin Wielkopolski,
gmina Kazmin Wielkopolski,

— Dane z geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz wtasciwych serwisow informacji
przestrzennej,

= Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kozmin
Wielkopolski,

- Rejestr Urbanistyczny oraz informacje dotyczace prowadzonych procedur planistycznych,
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OPERAT SZACUNKOWY
Manpcinca 11, KoZMin WIELKOPOLSK], WO ). WIELKOPOLSKIE

- Rejestr Wnioskow, Decyzji i Zgtoszeri w sprawach budowlanych, udostgpniany przez Gtéwny
Urzad Nadzoru Budowlanego,

—  Hydroportal Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

—  Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Centralny Rejestr Form Ochrony
Przyrody,

—  Portal mapowy Narodowego Instytutu Dziedzictwa,

- Dokumentacja techniczna budynku udostepnicna przez wtasciciela nieruchomosci,

- Dokumenty udostepnione przez zleceniodawce,

— Informacje i o$wiadczenia uzyskane od wiasciciela nieruchomosci,

- Wywiad terenowy i srodowiskowy.

1.8 MATERIALY POMOCNICZE

—  Akty notarialne dokumentujace transakcje nieruchomosci, a takze inne dokumenty zgromadzone
w zasobach wiasciwych sadow i starostw powiatowych,

-~ Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomo$éci pozyskane z aktow notarialnych, Rejestru Cen
Nieruchomosci, baz danych rynku nieruchomosci oraz raportéw i opracowan rynkowych,

-~ Dane ofertowe oraz informacje z rynku nieruchomosci pozyskane z serwisow ogtoszeniowych
i w drodze wywiadu rynkowego,

—  Publikacje branzowe, raporty i analizy instytucji publicznych, w tym Gtéwnego Urzgdu
Statystycznego | Narodowego Banku Polskiego, oraz literatura fachowa z zakresu rynku i wyceny

nieruchomosci,

—  Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych,

-~ Europejskie Standardy Wyceny (European Valuation Standards, EVS), wydawane przez TEGOVA- The
European Group of Valuers’ Associations).

2 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny przedmiotowej nieruchomogéci ustalono na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow
prowadzone| przez Staroste Krotoszynskiego oraz badania tresci ksiegi wieczystej nr
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krotoszynie — IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2.1 EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Dane ewidencyjne nieruchomosci ustalono na podstawie uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw oraz
wypisu z kartoteki budynkow wydanych przez Staroste Krotoszynskiego. Dokumenty zrédtowe zamieszczono

w zatgcznikach do operatu.
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OPERAT SZACUNKOWY
MARCINGA 11, KOZMIN WIELKOPOLSKI, WO). WIELKOPOLSKIE

DANE Z REJESTRU GRUNTOW:

=

Pozycja

Rodzaj dokumentu Zrédtowego
Stan danych
Nr sprawy
Organ / wystawca
Wojewddztwo
Powiat
Jednostka ewidencyjna
Obrgb ewidencyjny
Numer jednostki rejestrowe;j gruntow

Grupa rejestrowa
Ksigga wieczysta

|

Uproszczony wypis z rejestru gruntdw
29.07.2026r.
G(G.6621.2682.2026
Starosta Krotoszyriski
wielkopolskie

Dane

krotoszyriski
KoZmin Wielkopolski — miasto
301203 _4.0001 - KoZmin Wielkopolski
G513
7

Lp. Identyfikator dziatki Nr dziatki Ann;l;%syz Uzytek / oznaczenie Powierzchnia [ha]
1 301203_4.0001.1444 1444 19 Rllla - grunty orne 0,0688
B —tereny mieszkaniowe 0,0515
Razem 0,1203

W ewidencji gruntow dziatka nr 1444 oznaczona jest dwoma uzytkami gruntowymi: Rllla —
0 powierzchni 0,0688 ha oraz B - tereny mieszkaniowe o powierzchni 0,0515 ha. taczna p

dziatki wynosi 0,1203 ha. Dla dziatki wskazano ksi

grunty orne
owierzchnia
€ge wieczystg nr’

W wypisie wykazano rowniez dwa budynki niestanowiace odrebnege od gruntu przedmiotu wtasnosci.

Budynki stanowig czesci sktadowe nieruchomosgc

i gruntowej i dzielg jej stan prawny.

WLASCICIELE UJAWNIENI W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW:

Lp. Wiasciciel

~N O R W

Razem

Udziat

92/280, tj. 552/1680
301/1680
301/1680
301/1680
175/1680
25/1680
25/1680

1680/1680

DANE Z KARTOTEKI BUDYNKOW:

Pozycja

Rodzaj dokumentu Zrodtowego
Stan danych
Nr sprawy
QOrgan / wystawca
Jednostka ewidencyjna
Obreb ewidencyjny

Numer jednostki rejestrowej gruntéw

Dane

Wypis z kartoteki budynkdw
29.07.2026r.
GG.6621.2682.2026
Starosta Krotoszyriski
KoZmin Wielkopolski — miasto
301203_4.0001 - KoZmin Wielkopolski
G513

APRIZO.
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T, Liczba kondygnaciji Pole
Identyfikator budynku ! KuSTy ¢ Adres nadziemnych / powierzchni
podziemnych zabudowy

T ul. J6zefa Marcinca
301203_4.0001.1444.1_BUD 2 e ¥ 11, Kozmin B4 o
Wielkopolski
pozostaty budynek ; )
301203_4.0001.1444.2_BUD niemisszksiny (109 dziatka nr 1444 1/0 58 m

Zgodnie z kartoteka budynkéw na dziatce nr 1444 ujawnione sg dwa budynki stanowiace czesci sktadowe
nieruchomosdci gruntowej: budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem 301203_4.0001.1444.1_BUD
oraz budynek niemieszkalny oznaczony identyfikatorem 301203_4.0001.1444.2_BUD. Podane wyzej liczby
kondygnacji odzwierciedlaja tres¢ kartoteki budynkow. W toku oglgdzin nieruchomosci oraz analizy
udostepnionej dokumentacji stwierdzono rozbiezno§¢ pomigdzy danymi ewidencyjnymi a stanem
faktycznym. Budynek mieszkalny posiada trzy kondygnacje nadziemne: parter, pigtro oraz najwyzszg
kondygnacje okreslona w dokumentacji jako poddasze, a takze jedna kondygnacje podziemng, stanowiacg
piwnice. tacznie budynek posiada zatem cztery kondygnacje. Budynek gospodarczy posiada natomiast
dwie kondygnacje nadziemne, podczas gdy w kartotece budynkow ujawnionc jedng. W dalszej czesci
operatu, w opisie stanu fizycznego nieruchomosci, przyjeto stan stwierdzony podczas ogledzin.

2.2 KSIEGA WIECZYSTA

Dla nieruchomo$ci prowadzona jest ksigga wieczysta nr przez Sad Rejonowy
w Krotoszynie — IV Wydziat Ksiag Wieczystych. Tres¢ ksiegi zbadano wedtug stanu na dzieri 14.08.2026 r.
Ponadto w dniu 12.08.2026 r. dokenano wglgdu do akt ksiggi wieczystej, w szczegdlnosci do dokumentéw
dotyczgoych nierozpoznanych wnioskow ujawnionych w formie wzmianek w Dziatach 117 V.

iat -0 — ie nier Sci
Nieruchomo$é objeta ksiega wieczysta obejmuje dziatke ewidencyjng nr 1444, identyfikator
301203_4.0001.1444, potozong w obrebie 0001 KoZzmin Wielkopolski, w jednostce ewidencyjnej KoZmin
Wielkopolski - miasto, powiat krotoszynski, wojewddztwo wielkopolskie.
W ksiedze wieczystej jako sposdb korzystania ujawniono oznaczenie B - tereny mieszkaniowe,
a powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,1203 ha. W ksigdze wieczystej catg dziatkg oznaczono uzytkiem
,B”, natomiast aktualna ewidencja gruntéw wykazuje uzytki ,B” oraz ,Rllla".

Dziat|-Sp - spis praw zwigzanych z wiasnoscig

W Dziale I-Sp ksiegi wieczystej nie ujawniono praw zwigzanych z wtasnoscig nieruchomosci.

Waedtug tresci Dziatu Il ksiegi wieczyste], aktualnej na dzien jej badania jako wspdtwtasciciele nieruchomosci
ujawnieni sa:

Lp. Wiadciciel ujawniony w Dziale Il KW Udziat

25/280
25/280
46/280
46/280
46/280
92/280

—

[N 6 1 N =S 5 B NV

Razem 280/280

Udziat wynoszacy 92/280 zostat ujawniony na podstawie dwdch
postanowien Sadu Rejonowego w Krotoszynie z dnia 16.09.2024 r. o przysgdzeniu wiasnosci dwdch
udziatow po 46/280 czesci nieruchomosdai.

W Dziale Il ujawniono ponadto note REP.C./NOTA/689436/26 oraz dwie wzmianki dotyczgce wnioskow
o wpis wtasnosci lub wspotwtasnosci: DZ.KW./KZ1R/4507/26/1 oraz DZ.KW./KZ1R/4508/26/1.

Treéc Dziatu Il nie odpowiada aktualnemu stanowi prawnemu nieruchomosci. Przyczyng rozbieznosci jest
w pierwsze] kolejnosci smierc ktoremu wedtug tresci Dziatu I
przystuguje nadal udziat 25/280. Prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Krotoszynie z dnia
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2.3

18.12.2025 r., sygn. akt | Ns 290/25, spadek po nabyli w czgsciach
rownych, po 1/6 czescei spadku:
oraz’

Udziat spadkodawcy wynoszacy 25/280, tj. 150/1680 czgsci nieruchomos$cei, przypadt zatem kazdemu ze
wskazanych spadkobiercéw w udziale po 25/1680 czesci nieruchomosci. Stan wynikajacy z powyzszego
postanowienia zostat uwzgledniony w ewidencji gruntdw i budynkow.

Z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach ksiegi wieczyste] wynika ponadto, ze w dniu 27.07.2026 r., na
podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 956/2028, sprzedat
caty przystugujgcy mu udziat wynoszacy 5/336, tj. 25/1680 czgsci nieruchomosei.

Zmiana ta nie zostata jeszcze uwzgledniona ani w tredci Dziatu |l ksiggi wieczyste] wedtug stanu na dzien jej
badania, ani w wypisie z ewidencji gruntow sporzgdzonym wedtug stanu na dzier 29.07.2026 r.

W rezultacie, na podstawie zgromadzonych dokumentéw, w tym prawomocnego postanowienia
spadkowego oraz aktu notarialnego Rep. A nr 956/2026 z dnia 27.07.2026 r., przyjgto nastepujacy aktualny
stan wspotwtasnosci nieruchomosci:

AKTUALNY STAN WSPOLWLASNOSCI

Lp. Wspdtwiadciciel Udziat

1 552/1680
301/1680
326/1680
301/1680
175/1680

(=2 SR FRE - S S

25/1680

Razem 1680/1680

Dziatlil - prawa, roszczenia i ograniczenia

W Dziale lll ujawniono ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w Dziale Il ksiegi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym. Podstawe wpisu stanowi prawomocne postanowienie Sgdu Rejonowego
w Krotoszynie z dnia 18.12.2025 r., sygn. akt | Ns 290/25, o stwierdzeniu nabycia spadku po

' Ostrzezenie pozostaje zwigzane z nieujawnieniem w Dziale || skutkow
wskazanego postanowienia spadkowego. Dokumenty znajdujace sie w aktach ksiegi wieczyste] oraz
wzmianki ujawnione w Dziale II wskazujg na trwajace postepowanie zmierzajgce do aktualizacji wpisow
dotyczgcych witasnosci nieruchomosei.
D7i ik
W Dziale IV ksiggi wieczystej na dzien jej badania nie ujawniono hipoteki. Zamieszczono natomiast
wzmianke z dnia 16.06.2026 r., nr DZ.KW./KZ1R/3726/26/1, dotyczaca wniosku o wpis hipoteki
przymusowe]. W wyniku wgladu do akt ksiegi wieczyste] ustalono, ze wniosek dotyczy wpisu hipoteki
przymusowejdo kwoty 243 049,48 zt w zwigzku z wierzytelnoscig wobec ]
W tresci wniosku wskazano udziat 1/6 w nieruchomosci, podczas gdy z ustalonego na podstawie
dokumentow stanu wspotwitasnosci wynika udziat wynoszacy 25/1680
czg$ci nieruchomosci. Na dzier badania ksiegi wniosek nie zostat rozpoznany, a hipoteka nie zostata
ujawniona w Dziale V.

ZGODNOSC DANYCH | OCENA STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

Wystepuje rozbiezno$¢ pomiedzy ewidencija gruntdw i budynkéw a ksigga wieczysta w zakresie oznaczenia
uzytkow gruntowych - w ksiedze wieczystej dziatkg nr 1444 oznaczono jako ,B — tereny mieszkaniowe”,
natomiast aktualna ewidencja wykazuje uzytki ,B” oraz ,Rllla”. Rozbieznosé¢ ma charakter ewidencyjny i nie
uniemozliwia identyfikacji przedmiotu wyceny.

Tres¢ Dziatu Il ksiggi wieczyste] nie odzwierciedla aktualnego stanu wspdtwiasnosci nieruchomosci.
Rozbiezno$é wynika z nieujawnienia skutkow prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
po oraz pozniejszego zbycia przez

udziatu 25/1680 na rzecz . : Niezgodnos¢ zwigzana z
nieujawnieniem skutkdw spadkobrania zostata ujawniona w Dziale Ill ksiegi wieczystej w formie ostrzezenia,
natomiast w Dziale || pozostaja wzmianki o wnioskach dotyczgcych zmian wpisow wtasnosciowych, ktorych
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tres¢ i podstawy zweryfikowano podczas wgladu do akt ksiegi wieczyste|; na dzien badania wnioski nie
zostaty jeszcze rozpoznane przez sgd. Na podstawie tacznej analizy ksiegi wieczystej, ewidencji gruntow i
budynkdéw oraz dokumentéw zgromadzonych w aktach ksiggi wieczystej aktualny stan wspotwiasnosei
nieruchomosci jest mozliwy do jednoznacznego ustalenia.

W Dziale IV ksiegi wieczystej nie ujawniono hipoteki. Zamieszczona jest natomiast wzmianka dotyczgca
nierozpoznanego wniosku o wpis hipoteki przymusowej do kwoty 243 049,48 zt w zwigzku z wierzytelnoscia
wobec | ktéremu przystuguje udziat 25/1680 czgsci nieruchomosci.

Stwierdzone rozbieznosci w zakresie danych ewidencyjnych i wtasnosciowych oraz nierozpoznany wniosek
0 wpis hipoteki Przymusowej nie stanowig przeszkody do okreslenia wartodci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomoséci dla celu niniejszego operatu. Okolicznosci te wymagajg jednak aktualnej weryfikacji przed
dokonaniem planowanej czynnosci prawnej dotyczacej zbycia nieruchomosaci.

3 STAN FIZYCZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Stan fizyczny i techniozno-uiytkowy nieruchemosci okre$lono na podstawie ogledzin przeprowadzonych
podczas czynnoéci szacunkowych, analizy dokumentacji techniczne]i ewidencyjne; nieruchomosci, danych
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, informacji uzyskanych od wtasciciela oraz wynikéw
wtasnej analizy. Ocene sporzgdzono z uwzglednieniem stanu zagospodarowania nieruchomosei, sposobu
uzytkowania, rozwiazan konstrukcyjnych i funkcjonalnych, stopnia zuzycia technicznego, standardu
wykoriczenia, wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, uwarunkowan lokalizacyjnych oraz
pozostatych cech fizycznych, technicznych i uzytkowych majgcych wptyw na wartosé rynkowsa
nieruchomoscei.

3.1 OPIS DZIALKI

3.1.1  Dokumentacja fotograficzna dziatki
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3.1.2 Dokumentacja fotograficzna otoczenia

as
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3.1.3 Charakterystyka dziatki, zagospodarowania terenu i otoczenia nieruchomosci.

Dziatka gruntu nr 1444 o powierzchni 0,1203 ha potozona jest w KoZminie Wielkopolskim, przy ul. Marcinca
nr 11, gmina KoZmin Wielkopolski, powiat krotoszyriski. Nieruchomosé gruntowa ma ksztatt zblizony do
wydtuzonego prostokgta o wymiarach ok. 16 m x 76 m. Nieruchomoéé zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym o czterech Kondygnacjach, w tym jednej kondygnacji podziemnej obejmujacej
podpiwniczenie budynku. W bezpogrednim sasiedztwie nieruchomosci zrealizowano inwestycje polegajaca
na budowie budynku Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego, usytuowanego bezposrednio przy $cianie
potnocnej budynku stanowigcego przedmiot wyceny, z wykorzystaniem wspolnej sciany oddzielenia
przeciwpozarowego. Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, w mniejszym stopniu wielorodzinnej oraz ustugowej. W otoczeniu wystepuja budynki o
zréznicowanym wieku i standardzie technicznym. Dojazd do dziatki jest bezposredni z publicznej drogi
asfaltowej, oswietlonej, z wydzielonym jednostronnym ciagiem dla pieszych. Punkty handlowe
zlokalizowane sg w niewielkiej odlegtosci. Teren dziatki jest rowny, o regularnych granicach, w niewielkiej
czgsci utwardzony betonem, dziatka jest czesciowo ogrodzona. Stan zagospodarowania dziatki jest staby —
zielen nie jest systematycznie pielegnowana od dtuzszego czasu, widoczny jest znaczny rozrost drzew,
krzewbw oraz roslinno$ci wysokiej, a teren wymaga uporzgdkowania.

3.1.4 Wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Nieruchomosc¢ jest wyposazona w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej, zapewniajace
mozliwosc jej prawidtowego uzytkowania zgodnie z aktualnym sposobem wykorzystania. Stopien uzbrojenia
terenu oceniono jako typowy dla zabudowy mieszkaniowej w danej lokalizacji.

Nieruchomosc wyposazona jest w nastepujace urzgdzenia infrastruktury technicznej:
- przytgcze elektroenergetyczne,

- przytgcze wodociagowe,

- przytgcze kanalizacyjne,

- przytgcze telekomunikacyjne,

- przytgcze gazowe.

ol 300

frbd{o.' ;1rtp://pawiatkrotoszynski.gfportal. pl/
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3.2 OPIS ZABUDOWAN

3.2.1 Dokumentacja fotograficzna zabudowan

BUDYNEK MIESZKALNY

S
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WNETRZE BUDYNKU MIESZKALNEGO- PARTER (| KONDYGNACJA NADZIEMNA)
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BUDYNEK GOSPODARCZY
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3.2.2 Dane ogélne i konstrukcja budynkéw

Budynek mieszkalny wybudowany zostat w latach 1970-1972 na dziatce nr 1444, obreb 0001 Kozmin
Wielkopolski, gmina Kozmin Wielkopolski, o powierzchni 0,1203 ha.

Fundamenty niezbadane. Sciany konstrukcyjne wymurowane z cegty petnej (ceramika Krotoszyn) oraz
pustakow na zaprawie, $ciany wewnetrzne z cegly petnej. Schody betonowe, stropy typu Kleina. Stropodach
dwuspadowy o niewielkim nachyleniu, kryty papg na lepiku, z odprowadzeniem wad opadowych do rynien
irur spustowych. Budynek nie posiada izolacji termicznej scian zewnetrznych odpowiadajacej obecnym
wymaganiom techniczno-energetycznym. Elewacja wykonczona tynkiem.

Przy potnocnej $cianie budynku zrealizowano inwestycje polegajaca na budowie Centrum Opiekuficzo-
Mieszkalnego. Nowy budynek usytuowano bezposrednio przy budynku stanowigcym przedmiot wyceny.

W ostatnich latach wykonano czesciowa wymiane stolarki okiennej na PCV, wymiane kotta centralnego
ogrzewania oraz biezgce prace konserwacyjne. Poza wskazanym zakresem nie przeprowadzano istotnych
prac remontowych ani modernizacyjnych. W czasie ogledzin stwierdzono typowe dla wieku obiektu zuzycie
techniczne, obejmujgce migdzy innymi miejscowe zabrudzenia elewacji, naturalne zuzycie elementdw
odwodnienia dachu, lokalne uszkodzenia okapdw oraz Slady wczesniejszych, lokalnych przeciekdw
pokrycia dachowego. W piwnicy nie stwierdzono aktywnego zawilgocenia - pomieszczenia byty suche,
natomiast na czgsci scian widoczne sg historyczne $lady zawilgocenia w postaci miejscowych odspojen
tynku. Aktualny stan techniczny budynku uzasadnia potrzebe przeprowadzenia prac remontowych.

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 58 m®. Jest to budynek dwukondygnacyjny o konstrukcji
tradycyjnej, murowanej. Elewacja wykoriczona tynkiem. Dach jednospadowy o niewielkim nachyleniu, kryty
papg na lepiku, z odprowadzeniem wdd opadowych do rynien i rur spustowych. Stolarka drzwiowa
drewniana. Stolarka okienna drewniana craz stalowa. Budynek posiada niesprawng brame wjazdows.
Posadzki betonowe.

Budynek funkcjonalnie stanowi zaplecze gospodarcze dla budynku mieszkalnego. Obiekt nie byt poddawany
istotnym pracom remontowym od wielu lat i obecnie pozostaje nieuzytkowany. W czasie ogledzin
stwierdzono znaczne zuzycie techniczne wynikajace z wieku obiektu oraz braku systematycznej
konserwacji. Widoczne sg migjscowe uszkodzenia tynkdw, zuzycie stolarki, pogorszony stan elementéw

/\PR'ZO 14.08.2026 | STRONA 20/ 56




OPERAT SZACUNKOWY
MarciNcA 11, KozZMIN WIELKOPOLSKI, WOJ. WIELKOPGLSKIE

wykoriczeniowych oraz znaczne zagracenie pomieszczen. Stan techniczny budynku nalezy oceni¢ jako
staby. Budynek wymaga przeprowadzenia kompleksowych prac remontowych i porzgdkowych.

3.2.3 Charakterystyka funkcjonalno-uzytkowa budynku

Klatka schodowa oraz komunikacja wewnetrzna wykoriczone sg tynkami cementowo-wapisnnymi
malowanymi farbami emulsyjnymi. Schody wewngtrzne wykonane sg jako zelbetowe, wykoriczone
lastrikiem.

Stolarka okienna jest zréznicowana — w budynku wystgpujg okna drewniane starego typu oraz okna z profili
PCV. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana i ptytowa.

Posadzki sg betonowe, wykoriczone zroznicowanymi materiatami, w tym ptytami pilsniowymi, gumolitem,
wyktadzinami oraz ptytkami ceramicznymi. Sciany i sufity wykorficzone sg tynkami cementowo-wapiennymi
malowanymi farbami emulsyjnymi, migjscowo pokrytymi tapetami. W wielu pomieszczeniach widoczne s3
$lady napraw, spekania, nierownosci. Na poddaszu stan gcian i sufitow wskazuje na zuzycie techniczne
elementdw wykonczeniowych oraz wystgpowanie miejscowych sladéw po dawnych zawilgoceniach.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

— elektryczng,

- wodociagowa,

—  kanalizacji sanitarnej,

— gazowa,

— centralnego ogrzewania z kottem na paliwo state,

— telekomunikacyjna.
Podczas ogledzin nie prowadzono oceny sprawnosci technicznej instalacji ani urzadzen. Widoczne
elementy instalacji oraz wyposazenia wskazujg na wiek odpowiadajgcy okresowi ich wykonania
i odpowiadajacy temu stopien zuzycia eksploatacyjnego.
Pomieszczenia budynku wykonczone sg w wigkszo$ci materiatami o niskim standardzie, pochodzgcymi
zroznych okresow uzytkowania obiektu. Budynek wymaga przeprowadzenia prac: remontowych
i modernizacyjnych.
Na poziomie piwnicy znajdujg sie kottownia oraz pomieszczenia gospodarcze. Piwnice charakteryzujg sig
niska wysokoscig uzytkowa, widocznymi Sladami zawilgocenia, spekaniami i lokalnymi ubytkami tynkow.

Na parterze zlokalizowane sg pomieszczenia mieszkalne wraz z komunikacja i kuchnia.
Na pietrze znajduja sie pomieszczenia mieszkalne, tazienka oraz komunikacja.

Na poddaszu zlokalizowane sg pomieszczenia gospodarcze o niskim standardzie wykoriczenia. Ze wzglgdu
na znaczny stopied ich zapetnienia oraz wyraing prosbe wtasciciela dokumentacje fotograficzng
ograniczono do przedstawienia stanu technicznego przegrod budowlanych (cian i sufitéw), pomijajac
rzeczy osobiste oraz elementy wyposazenia.

Pomimo wieku budynku jego uktad funkcjonalny nalezy ocenic jake korzystny. Pomieszczenia sa dobrze
doswietlone $wiattem naturalnym, posiadajg funkcjonalny, rozktadowy uktad zapewniajgcy dobrg
dostepnosé komunikacyjng, a z okien rozpodcierajg sie w przewazajacej czesci widoki na zielen oraz
otaczajgcg zabudowe mieszkaniowg o spokojnym charakterze. Rozwigzania funkcjonalne odpowiadajg
podstawowym wymaganiom stawianym budynkom mieszkalnym tego typu.

Budynek posiada jedno wejscie gtéwne i w dniu ogledzin nie byt uzytkowany.
*  Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego: 168,19 m?

Powierzchnie uzytkowa budynku przyjeto na podstawie dokumentacji udostgpnionej przez zleceniodawce,
ktorej zgodnosé z uktadem funkcjonalnym oraz stanem nieruchomosci zweryfikowano podczas ogledzin.

3.2.4 Ocena stanu technicznego budynku

Ocene stopnia zuzycia technicznego budynku przeprowadzono metoda wizualng, na podstawie oglgdzin
poszczegdlnych elementéw obiektu, z uwzglgdnieniem ich stanu technicznego, stopnia wyeksploatowania
oraz widocznych uszkodzen.

W wyniku ogledzin stwierdzono istotny stopien zuzycia elementow wykonczeniowych budynku oraz liczne
slady wieloletniej eksploatacji. Zaobserwowano miejscowe nieréwnosdci, spekania i ubytki tynkow
wewnetrznych, a takze ograniczone, lokalne $lady historycznego zawilgocenia scian i sufitow, przy czym w
dniu ogledzin nie stwierdzono aktywnych oznak zawilgocenia ani wyczuwalnego zapachu wilgoci. Stolarka
drzwiowa | czes$é stolarki okiennej, posadzki oraz oktadziny podtogowe wykazujg znaczny stopien
wyeksploatowania. Instalacje i wyposazenie techniczne pochodzg z réznych okreséw uzytkowania budynku

/\PR'ZO 14.08.2026 | STRONA21/56




OPERAT SZACUNKOWY
MARCINCA 11, KOZMIN WIELKOPOLSKI, WO, WIELKOPOLSKIE

i noszg widoczne $lady zuzycia eksploatacyjnego. Ogoélny stan techniczny budynku wskazuje na
koniecznosc przeprowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych.
Uwzglgdniajgc  stan poszczegdlnych elementdw budynku oraz ich
sredniowazone zuzycie techniczne obiektu oceniono jako znaczne.

stopien wyeksploatowania,

e Szacunkowy stopien zuzycia technicznego budynku wynosi okoto: 40 %

Aktualne zuzycie techniczne budynku odpowiada obiektowi utrzymanemu w stanie umozliwiajgcym dalsze
uzytkowanie, jednak wymagajgcemu przeprowadzenia istotnych prac remontowych i modernizacyjnych
wynikajgcych przede wszystkim z wieloletniej eksploatacji oraz naturalnego zuzycia elementow

wykonczeniowych i wyposazenia technicznego.

4 LOKALIZACIJA NIERUCHOMOSCI
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5 OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

5.1

5.2

5.3

5.4

PODSTAWA USTALENIA PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Przeznaczenie nieruchomo$ci na potrzeby wyceny ustalono zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 154
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 399). Ustalenie
przeznaczenia nastepuje poprzez analize dokumentow planistycznych w  kolejnosci wynikajgcej
z obowigzujacych przepisow prawa. W pierwsze] kolejnosci uwzglednia sig ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ile zostata wydana dla nieruchomosci. Jezeli nieruchomosc¢ nie jest objeta
miejscowym planem oraz nie wydano dla niej decyzji o warunkach zabudowy, przeznaczenie okresla sig z
uwzglednieniem ustaleri planu ogdélnego gminy albo faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.
W przypadkach objetych przepisami przejsciowymi uwzglednia sig rowniez dokumenty planistyczne
zachowujgce moc obowigzujaca na podstawie tych przepisow.

USTALENIA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Dla obszaru obejmujacego przedmiotowsg nieruchomaosé nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wydano rowniez decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Na dzien
wyceny Gmina Kozmin Wielkopolski nie uchwalita planu ogolnego, wobec czego przeznaczenie
nieruchomosci ustalono z uwzglednieniem przepisow przejsciowych dotyczgcych reformy systemu
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kozmin
Wielkopolski, przyjetym uchwatg Nr XLV/299/2018 Rady Miejskiej w KoZzminie Wielkopolskim z dnia 29 maja
2018 r., dziatka nr 1444, obreb 0001 Kozmin Wielkopolski, potozona }est na obszarze o nastepujacych
ustaleniach:

e dziatka nr 1444, obreb 0001 Kozmin Wielkopolski,

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego: ter: i i
Kierunki zagospodarowania przestrzennego: A — strefa zurbanjzowana.

FRAGMENT GRAFICZNY SUIKZP:

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FAKTYCZNY SPOSOB UZYTKOWANIA

Z faktycznego sposobu uzytkowama wynika, Ze przedmlotowa meruchomoso stanowi nieruchomos¢
zym. Dominujacg funkcja

meruchomosm jest funkcla mreszkan iowa, odpowadajaca dotychczasowemu sposobowi jej uzytkowania.

USTALENIE PRZEZNACZENIA NIERU-CHOMOSCI

Wobec braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, za podstawowe kryterium ustalenia przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby
wyceny przyjeto jej faktyczny sposob uzytkowania, zgodnie z art. 154 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
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PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Faktyczny sposdb Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
uzytkowania oraz budynkiem gospodarczym o funkcji towarzyszacej

Dominujaca i utrwalona

funkcja nieruchomosci Fanksja rmiestkaniowa

Ustalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kozmin
Wielkopolski uwzgledniono uzupetniajgco, jako informacje dotyczgcg kierunkéw polityki przestrzennej
gminy. Wskazujg one na potozenie nieruchomosci na terenach zabudowy mieszkaniowej, w strefie
zurbanizowanej i tym samym potwierdzajg zgodno$¢ faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru.

W konsekwencji na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto mieszkaniowe przeznaczenie nieruchomosci,
odpowiadajace istniejgce] zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z funkcja gospodarcza
o0 charakterze towarzyszgcym. Tak ustalone przeznaczenie uwzgledniono przy doborze nieruchomosci
podobnych oraz w dalszym procesie wyceny.

6 PODSUMOWANIE STANU | CECH NIERUCHOMOSCI

Przeprowadzona analiza stanu prawnego, fizycznego, techniczno-uzytkowego oraz planistycznego
nieruchomosci wskazuje, ze przedmiot wyceny stanowi typowa dla lokalnego rynku nieruchomosé
mieszkaniowa jednorodzinng, posiadajaca jednoczesnie kilka indywidualnych cech majgcych istotne
znaczenie z punktu widzenia je] atrakcyjnosci i warto$ci rynkowej. Stan prawny nieruchomosci jest mozliwy
do jednoznacznego ustalenia na podstawie zgromadzonych dokumentéw, pomimo braku petnej aktualizacji
wpisow w ksigdze wieczyste] i ewidencji gruntow i budynkdw. Stwierdzone rozbieznosci w zakresie danych
ewidencyjnych i wtasnosciowych oraz nierozpoznany wniosek o wpis hipoteki przymusowe] nie stanowig
przeszkody do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci dla celu niniejszego operatu.
Stwierdzono rowniez rozbieznosci wzgledem danych EGIB dotyczgce liczby kondygnacji budynkdw.
Faktycznie budynek mieszkalny posiada cztery kondygnacje, w tym jedng podziemng, natomiast budynek
gospodarczy - dwie kondygnacje. Rozbieznosci te nie wptywajg na proces wyceny.

Przeznaczenie nieruchomosci przyjeto na podstawie jej faktycznego sposobu uzytkowania, wskazujacego
na dominujgcg i utrwalong funkcje mieszkaniows, przy czym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy KoZmin Wielkopolski uwzgledniono pomocniczo jako
zgodne z tg funkcja.

Do najistotniejszych cech wyrozniajgcych nieruchomosé nalezy zaliczy¢ korzystnag lokalizacje taczaca
dogodny dostgp do infrastruktury miejskiej ze spokojnym charakterem otoczenia. W bezposrednim
sgsiedztwie wystepuje zroznicowana zabudowa mieszkaniowa, pojedyncze obiekty ustugowe oraz starsze
budynki o charakterze willowym, natomiast w niewielkiej odlegtosci zlokalizowany jest park miejski. Dziatka
0 powierzchni 0,1203 ha jest ponadprzecietnie duza w odniesieniu do skali istniejgcej zabudowy oraz
lokalnych uwarunkowan rynkowych, zapewniajgc korzystne warunki zagospodarowania. Pomimo obecnego,
stabego stanu utrzymania zieleni, istniejacy starodrzew i dojrzata roslinno$¢ stanowig istotny potencjat
krajobrazowy, Ktéry po wykonaniu prac porzadkowych i pielegnacyjnych moze podnies$¢ walory estetyczne
i uzytkowe nieruchomosci. Dodatkowymi atutami sg petne uzbrojenie terenu oraz bezposredni dostep do
drogi publicznej.

Indywidualnym uwarunkowaniem nieruchomosci jest bezposrednie sasiedztwo Centrum Opiekuriczo-
Mieszkalnego. Ze wzgledu na brak wystarczajacych danych rynkowych jego wptywu na warto$é nie
uwzgledniono ilosciowo w procesie wyceny.

Stan techniczny zabudowy oceniono jako ponizej $redniego i odpowiadajgcy wiekowi obiektéw oraz
wieloletniemu okresowi ich eksploatacji. Budynek mieszkalny zachowuje swojag funkcje uzytkowa, jednak
zakres i standard dotychczas wykonanych prac nie zmieniajg ogdlne] oceny technicznej obiektu, ktdry
wymaga przeprowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych. Budynek gospodarczy znajduje sie w
stabym stanie technicznym, charakteryzuje sig wysokim stopniem zuzycia technicznego. Analiza
dostgpnych dokumentéw, przeprowadzonych ogledzin oraz pozostatych Zrodet informacji nie wykazata
wystgpowania uwarunkowan srodowiskowych, konserwatorskich ani innych ograniczen, ktore wymagatyby
odrebnego uwzglednienia przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomodéci. Catoksztatt zidentyfikowanych
cech stanowit podstawe okreslenia pozycji nieruchomosgci na lokalnym rynku oraz doboru nieruchomosci
podobnych przyjetych do wyceny.
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7

INDYWIDUALNE UWARUNKOWANIA NIERUCHOMOSCI

Istotnym elementem otoczenia nieruchomosci jest zrealizowana przez Gmine Kozmin Wielkopolski
inwestycja polegajgca na budowie Centrum Opiekuriczo-Mieszkalnego, usytuowanego bezposrednio przy
pétnocnej scianie budynku stanowigcego przedmiot wyceny. Okoliczno$¢ ta ma indywidualny charakter
i nie wystapita w analizowanej probie nieruchomosci podobnych, Nawet znaczne rozszerzenie obszaru
rynku nie zapewniatoby mozliwosci pozyskania wiarygodnych danych dotyczacych poréwnywalnych
sytuacji, a jednocze$nie prowadzitoby do ograniczenia poréwnywalnosci danych iobnizenia precyzji
szacowania. Z uwagi na brak wystarczajacych danych rynkowych umozliwiajgcych obiektywng oceng
wptywu tego uwarunkowania na wartos¢ rynkowa, nie zostata ona przyjgta jako odrgbna cecha rynkowa ani
podstawa zastosowania samodzielnej korekty.

8 WYCENA NIERUCHOMOSCI

8.1

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

8.1.1 Rodzajrynku

Zgodnie z przedmiotem, zakresem i celem wyceny oraz charakterystykg lokalnego rynku nieruchemosci,
analizg objeto transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
podobnych do nieruchomosci wycenianej, stanowiacych przedmiot prawa wtasnosci.

8.1.2 Obszar rynku

Analizg objeto rynek lokalny miasta KoZzmin Wielkopolski.

Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych pozyskano z Rejestru Cen Nieruchomosci
oraz aktow notarialnych udostepnionych przez wtasciwy organ prowadzacy panstwowy zasob geodezyjny
i kartograficzny w ramach obowigzujacych ustug udostepniania danych.

8.1.3 Okres badania rynku

Okresem badania rynku objeto okres nieznacznie ponad dwdch lat poprzedzajgcych dzien wyceny. Tak
przyjety okres wynika z ograniczonej liczby transakcji nieruchomaosciami podobnymi na rynku lokalnym oraz
potrzeby zachowania reprezentatywnego zbioru danych.

8.1.4 Charakterystyka rynku

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest na lokalnym rynku nieruchomogci obejmujgcym miasto Kozmin
Wielkopolski. Rynek ten nalezy do rynkow $rednio rozwinietych, charakteryzujgcych sie umiarkowang liczbg
zawieranych transakcji oraz ograniczong podaza nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Obrdt koncentruje sie przede wszystkim na nieruchomosciach przeznaczonych na cele
mieszkaniowe, natomiast transakcje dotyczace nieruchomos$ci o cechach zblizonych do przedmiotu
wyceny wystepuja stosunkowo rzadko.

W latach 2024-2026 lokalny rynek nieruchomosci pozostawat stabilny. Po okresie wysokiej zmiennosci
wywotane] wzrostem inflacji, podwyzkami stop procentowych oraz ograniczeniem dostepnosci kredytow
hipotecznych rynek wszedt w faze stopniowe] rownowagi. Pomimo utrzymywania sig relatywnie wysokich
kosztow finansowania oraz kosztow realizacji nowych inwestycji budowlanych popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe pozostawat na stabilnym poziomie, wspierany ograniczona podazg oraz wysokimi kosztami
budowy nowych budynkdw mieszkalnych.

Na analizowanym rynku obserwowany jest umiarkowany wzrost cen nieruchomosci mieszkaniowych, przy
jednoczesnym niewielkim zréznicowaniu poziomu cen nieruchomosci podobnych. Najwigkszym
zainteresowaniem nabywcow cieszg sie nieruchomosci zlokalizowane w granicach administracyjnych
miasta, posiadajgce korzystna lokalizacje, petne uzbrojenie techniczne oraz budynki umozliwiajgce
uzytkowanie bez koniecznodci ponoszenia znacznych naktadow inwestycyjnych. Jednoczes$nie
nieruchomaosci wymagajace kompleksowych remontow nadal znajduja nabywcdw, jednak ich atrakcyjnosc
rynkowa uzalezniona jest przede wszystkim od relacji ceny do przewidywanych naktadéw modernizacyjnych.

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi potozonych na terenie miasta KoZmin Wielkopolski. Analizg objgeto
transakcje zawarte w latach 2024-2026, uznajac je za najbardziej reprezentatywne dla poziomu cen
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obowigzujgcych na dzien wyceny. tgcznie zidentyfikowano 19 transakcji sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Z dalszej analizy wyeliminowano transakcje dotyczgce nieruchomosci niepodobnych pod wzgledem rodzaju
zabudowy, funkcji, skali, standardu lub uwarunkowar rynkowych, a takze transakcje o charakterze
nierynkowym oraz przypadki skrajne, ktdrych uwzglednienie mogtoby prowadzi¢ do znieksztatcenia wynikdow
wyceny. Do dalszych poréwnan zakwalifikowano wytgcznie transakcje, dla ktorych zakres dostepnych
informacji umozliwiat wiarygodng ocene podobienstwa oraz identyfikacjge cech wptywajacych na poziom
cen.

Analiza zgromadzonego materiatu dowodowego pozwala stwierdzié, ze do podstawowych cech rynkowych
wptywajacych na wartosé nieruchomosci w analizowanym segmencie naleza:

— Lokalizacja,
— Stantechniczny, standard wykonczenia oraz funkcjonalnosé budynku,
— Wielkos$¢, uzbrojenie i zagospodarowanie dziatki,
— Zabudowa towarzyszgca.
Rynek nieruchomosci podobnych nalezy uznaé za wystarczajgco rozwiniety do zastosowania podejécia

poréwnawczego. Liczba zidentyfikowanych transakcji orez stopien ich podobiefstwa umozliwiajg
wiarygodne okreslenie wartosci rynkowe] przedmiotowej nieruchomosci metoda porownywania parami.

8.1.5 Zestawienie dokonanych transakcji nieruchomosgciami podobnymi

8.2

L.p. sp:::iaaiy Jednostka ewidencyjna Po\\;.niz]iatki e hll:%'nku tr:::::tj:ﬁ Rodzajprawa 59%52;;&' Cena[zlfmz] Z.'::I:::ll:i:n:;:a
1 2026-06-17 KoZmin Wlkp.- Miasto 320 126,29 wolny rynek  wtasnos¢ 680 000,00 5 384,58 5411,14z¢
2 2026-02-05 KoZmin Wlkp.- Miasto 1984 141,70 wolnyrynek  wilasnos¢ 700 000,00 4 939,90 5012,99 zt
3 2025-09-26 Kozmin Wikp.- Miasto 909 123,25 wolny rynek  wiasnoscé 592 000,00 4 803,25 4 933,54 z¢
4 2025-06-25 KoZzmin Wikp.- Miasto 1067 178,21 wolnyrynek witasnos¢  550000,00 3086,25 3192,80zt
5  2025-05-26 Kozmin Wikp.- Miasto 1071 117,50 wolny rynek  wtasnosé 350 000,00 2978,72 3088,91zt
6 2025-02-13 KoZmin Wlkp.- Miasto 850 85,61 wolnyrynek  witasnosé¢  625000,00  7300,35 7624,39zt
7 2024-08-06 KoZmin Wlikp.- Miasto 548 138,75 wolnyrynek wtasno$é¢  325000,00 2342,32 2480,95zt

WD 0,5471 Cena srednia 4405,05 zt 453496zt
we 1,6812 Cenaminimalna 234232z 2480,95zt
Delta 514344 7 Cenamaksymalna 7300351z 7624,39 2t

Ostatecznie przyjeto powyiszych 7 wolnorynkowych transakcji nieruchomosci o najwyzszym stopniu
podobienstwa do nieruchomosci wyceniane;j.

Ceny jednostkowe nieruchomoséci przyjetych do analizy, po aktualizacji na dzien wyceny, miescity sie w
przedziale od 2 480,95 zt/m? do 7 624,39 zt/m°, przy $redniej cenie 4 534,96 zt/m” oraz rozstepie cen
wynoszacym 5 143,44 zt/m?. Kolorem zielonym oznaczono transakcje przyjete do bezposrednich poréwnan.

ANALIZA ZMIAN POZIOMU CEN W CZASIE

Na potrzeby okreslenia wptywu uptywu czasu na poziom cen przeprowadzono analize zaleznosci pomiedzy
datami transakcji a zaktualizowanymi cenami jednostkowymi nieruchomosci przyjetych do analizy.
Zastosowana regresja liniowa wykazata niski poziom dopasowania modelu (R? = 0,07), co nie pozwala na
potwierdzenie statystycznie istotnego trendu cenowego bezposrednio na podstawie lokalnej proby. Wynik
ten nalezy wigzac¢ przede wszystkim z niewielkg liczbg transakeji oraz znacznym zréznicowaniem ich cech
indywidualnych.

Pomocniczo przeanalizowano wskazniki zmian cen lokali mieszkalnych publikowane przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego dla wojewddztwa wielkopolskiego. W kolejnych okresach wyniosty one:
101,83 w Il kwartale 2025 1., 101,6 w Il kwartale 2025 ., 102,1 w IV kwartale 2025 r. oraz 102,686 w | kwartale
2026 r., przy podstawie ,kwartat poprzedni = 100”. kgcznie oznacza to wzrost cen o okoto 7,8% w okresie
roku. Dane te potwierdzajg wzrostowy kierunek zmian cen na regionalnym rynku mieszkaniowym.

Wskazniki GUS odnoszg sig jednak do rynku wojewddzkiego, a wiec do szerszego poziomu agregacji niz
lokalny rynek wtasciwy dla przedmiotu wyceny. Z tego wzgledu potraktowano je pomocniczo, bez ich
bezposredniego przenoszenia do wyceny. Uwzgledniajgc ograniczong ptynnos$é rynku lokalnego,
zréznicowanie nieruchomosci oraz brak statystycznego potwierdzenia trendu w analizowanej prébie, do
aktualizacji cen przyjeto ostrozny trend wzrostowy w wysokosci 3% rocznie. Poziom ten stanowi korekte
ekspercka, wspartg kierunkiem zmian wynikajacym z danych GUS.
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8.3 METODYKA WYCENY

8.3.1 Okreslenie rodzaju wartosci

Przedmioterm wyceny jest okreslenie:
wartos$ci rynkowej nieruchomosci

Wartos¢ rynkowg definiuje art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomaosciami jako szacunkowa kwote, jaka
mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w dniu wyceny, przy zatozeniu zawarcia transakcji na warunkach
rynkowych pomigdzy stronami dziatajacymi z rozeznaniem, w sposdb rozwazny oraz nieznajdujgcymi sie
w sytuacji przymusowe;.

Okreslona wartosc odzwierciedla najbardziej prawdopodobng ceng, jaka mozna uzyskac za nieruchomosé

w typowych warunkach obrotu rynkowego, przy odpowiednim okresie ekspozycji na rynku oraz przy braku
szczegolnych okolicznosci wptywajacych na przebieg transakgji.

8.3.2 Wybdr podejscia, metody i techniki szacowania

8.4

Wartosé rynkowa przedmiotowe]j nieruchomosci okreslono w:
podejsciu poréwnawczym
metodg poréwnywania parami

zgodnie z art. 153 ust. 1 oraz art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a takze przepisami
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosaei.

Przyjecie podejscia porownawczego uzasadnia charakter nieruchomosci, cel wyceny oraz dostepnosé
wiarygodnych danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych. Zastosowana metoda
porownywania parami umozliwia okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosdci poprzez poréwnanie jej z
nieruchomosgciami podobnymi bedacymi przedmiotem obrotu rynkowego, z uwzglednieniem roznic
pomiedzy ich cechami wptywajacymi na poziom uzyskiwanych cen. :

W procesie wyceny:

— okreslono wtasciwy rynek nieruchomaosci,

— zidentyfikowano cechy rynkowe wptywajgce na poziom cen,

- okreslono ich znaczenie na podstawie analizy rynku,

— wybrano nieruchomosci najbardziej podobne do nieruchomosci wycenianej,

— przeprowadzono analize poréwnawczg z uwzglednieniem réznic pomiedzy nieruchomos$ciami,

— okreslono wartos¢ nieruchomosci na podstawie skorygowanych cen transakcyjnych

nieruchomosci podobnych.

Podstawe pordwnari stanowity ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych odniesione do wtasciwe]
jednostki porownawczej, odpowiadajgcej specyfice analizowanego rynku. Zakres oraz wielko$é korekt
ustalono na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci, z uwzglednieniem wptywu poszczegdlnych
cech rynkowych na poziom uzyskiwanych cen.
Przyjete podejscie, metoda i technika wyceny odpowiadaja celowi wyceny, rodzajowi i przeznaczeniu
nieruchomosci oraz zakresowi dostgpnych danych rynkowych, zapewniajac wiarygodne okreslenie jej
wartosci rynkowej.

ROZWIAZANIA MERYTORYCZNE | TOK OBLICZENIA WARTOSCI RYNKOWE]J
NIERUCHOMOSCI

8.4.1 Charakterystyka cech rynkowych oraz ich wag

Na potrzeby wyceny zidentyfikowano cechy rynkowe istotne dla ksztattowania cen nieruchomosci
podobnych, z uwzglednieniem rodzaju nieruchomosci wycenianej, charakterystyki lokalnego rynku oraz
zakresu zgromadzonych danych pordwnawczych.

Analizie poddano szerszy katalog potencjalnych cech wptywajgcych na poziom cen transakcyjnych. Do
dalsze] procedury poréwnawczej przyjeto wytacznie te cechy, ktére w badanym zbiorze wykazywaty
rzeczywiste zroznicowanie, mogty zosta¢ wiarygodnie rozpoznane dla wszystkich nieruchomosci oraz miaty
istotne znaczenie z punktu widzenia uczestnikéw rynku.

Oceny dokonano z uwzglednieniem wynikdw analizy rynku, dostepnosci i jakosci danych Zrédtowych,
powtarzalnodci poszczegolnych cech w analizowanych transakcjach oraz mozliwosci ich jednoznacznej
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oceny. Cechy niewykazujgce zrdznicowania lub niemajgce istotnego wptywu na poziom cen nie zostaty
uwzglednione w dalszej analizie.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyodrgbniono katalog cech rynkowych stanowigcych podstawe
procedury poréwnawczej. Dobdr cech oraz ich znaczenie odzwierciedlajg zachowania uczestnikow
lokalnego rynku nieruchomosci oraz wptyw poszczegolnych atrybutéw na poziom uzyskiwanych cen
transakcyjnych.

Wagi poszczegdlnych cech okreslono w ramach podejscia analityczno-eksperckiego, z uwzglednieniem ich
wzglednego znaczenia dla uczestnikdw rynku, stopnia zréznicowania cen w analizowane] probie transakcji
oraz wynikow poréwnania nieruchomosci o cenach skrajnych.

Pomocniczo przeprowadzono analize zaleznosci pomiedzy ocenami cech rynkowych a zaktualizowanymi
cenami jednostkowymi siedmiu nieruchomosci, z wykorzystaniem wspotczynnika korelacji rang Spearmana
oraz testow Kruskala-Wallisa i Manna-Whitneya. Najsilniejszg i najbardziej spdjng zaleznoéd stwierdzono
dla stanu technicznego, standardu wykoriczenia i funkcjonalnosci budynku, co potwierdza zasadnosc
przypisania tej cesze najwyzsze] wagi. Dla pozostatych cech uzyskano stabsze i przewaznie nieistotne
statystycznie zaleznosci.

Z uwagi na ograniczong liczebnosé proby oraz nierdwng reprezentacje poszczegdlnych standw cech wyniki
analizy statystyczne] wykorzystano do weryfikacji, a nie bezposredniego obliczenia wag. Zestawiono je
z obserwowanym zrdznicowaniem cen, charakterystykg nieruchomosci o cenach skrajnych oraz oceng
preferencji uczestnikéw lokalnego rynku.

tgczna analiza potwierdzita dominujgce znaczenie stanu technicznego, standardu wykonczenia
i funkcjonalnosci budynku oraz duze znaczenie lokalizacji. Cechom dotyczgcym wielkosci, uzbrojenia
i zagospodarowania dziatki przypisano znaczenie nizeze, natomiast zabudowie towarzyszgce] -
uzupetniajace. Na tej podstawie przyjeto wagi odpowiadajace rozpoznanej hierarchii cech i ich wptywowi na
poziom cen transakcyjnych.

WYZNACZONE WAGI ORAZ CHARAKTERYSTYKA CECH RYNKOWYCH

Cecha rynkowa

/ waga cechy Clogra oply

Potozenie w korzystnej czesci miasta, zapewniajgce dogodny dostep do
Lokalizacja Dobra [2] ustug, terendw zieleni oraz infrastruktury spotecznej. Otoczenie
uporzgdkowane, spokojne i pozytywnie postrzegane przez uczestnikéw rynku.

30 % 2 Potozenie na obrzezach miasta lub w mniej atrakcyjnym otoczeniu,
Srednia [1] . ‘ ; .
z ograniczonym dostgpem do ustug, infrastruktury lub terendw rekreacyjnych.
Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym i uzytkowym, po
Dobry [4] kompleksowym remoncie lL:lb modernizacji, nievyymagajacy ist.otnych
naktadéw. Standard wykoriczenia dobry, rozwiazania funkcjonalne
odpowiadajg przecietnym wymaganiom rynku.
. Budynek w srednim stanie technicznym i uzytkowym, utrzymany prawidtowo,
Stantechnlczny,‘ ; wymagajgcy jedynie biezacych prac konserwacyjnych lub niewielkich
sta_ndard \-Nykoﬁczama Sredm[aj naktadéw odtworzeniowych. Standard wykoriczenia $redni, funkcjonalnosé
I funkcjonalnos¢ bez istotnych ograniczen.
budynku
Budynek zachowujgcy funkcjonalnosé, jednak wymagajacy wykonania prac
35 % Ponizej Sredniej remontowych lub modernizacyjnych wynikajacych z naturalnego zuzycia
[2] technicznego. Standard wykonczenia ponizej sredniegj, elementy wyposazenia
iinstalacje pochadzace z réznych, starszych okreséw uzytkowania.
Budynek o znacznym stopniu zuzycia technicznego, wymagajgcy remontu
Staby [1] generalnego i kompleksowej modernizacji. Standard wykcrczenia niski,
rozwigzania funkcjonalne przestarzate.
Dziatka o korzystnych cechach  uzytkowych, wyrézniajgca  sie
Wislko$é, uzbrojenie | ponadprzecietng powierzchnig lub atrakcyjnym sposobem
zagospodarowanie Dobra [2] zagospodarowania. Teren w petni uzbrojony, zapewniajacy dobre warunki
dziatki uzytkowania oraz potencjat dalszego zagospodarowania, niezaleznie od
aktualnego stopnia utrzymania.
25% Dziatka o przecietnych lub ograniczonych walorach uzytkowych,

Srednia [1] wynikajgcych z mniejszej powierzchni, mniej korzystnego zagospodarowania,
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cha R
<8 S Ocena Opis
/waga cechy

ograniczonego potencjatu wykorzystania lub innych cech wptywajgcych na

obnizenie jej atrakcyjnosci rynkowe;j.

Rozbudowana i ponadprzecietnie funkcjonalna zabudowa towarzyszgca,

SN Rl S pozostajgca w dobrym stanie technicznym i zapewniajgca istotne dodatkowe

[41 walory uzytkowe.
Wystepuje funkcjonalna zabudowa towarzyszgca (garaz, budynki
Zabudowa Dobra [3] gospodarcze lub inne obiekty pomocnicze) pozostajgca w stanie
towarzyszgca umozliwigjacym dalsze uzytkowanie bez koniecznosci ponoszenia istotnych
naktaddéw.
10% Wystepuje zabudowa towarzyszaca o ograniczonej funkcjonalnosci lub

Srednia[2] stabym stanie technicznym, wymagajgca wykonania prac remontowych albo
modernizacyjnych.

Ponizej §redniej

(1

Brak zabudowy towarzyszacej.

8.4.2 Charakterystyka szacowanej nieruchomosci

Cecha rynkowa Ocena nieruchomos$ci wycenianaj
Lokalizacja Dobra [2]
Stan techniczny, standard wykoriczenia i funkcjonalnos¢ budynku Ponizej $redniej [2]
Wielkoé¢, uzbrojenie i zagospodarowanie dziatki Dobra [2]
Zabudowa towarzyszaca Srednia [2]

8.4.3 Charakterystyka nieruchomos$ci o minimalneji maksymalnejcenie jednostkowej

Ocena nieruchomosci o cenie Ocena nieruchomoéci o cenie
Cecha rynkowa o ; .
minimalnej maksymalnej
Lokalizacja Srednia [1] Dobra [2]
Stan techniczny, standard
wykonczenia i funkcjonalnosc¢ budynku Stalig [1) Dobry [4]
Wielko$¢, uzbrojenie i ;
zagospodarowanie dziatki Srednia [1] Hore (2]
Zabudowa towarzyszaca Ponizej $redniej [1] Bardzo dobra [4]

W analizowanym zbiorze nieruchomos¢ o najnizszej cenie jednostkowe] charakteryzuje sig najmnigj
korzystnym uktadem cech rynkowych, natomiast nieruchomos$c¢ o najwyzszej cenie jednostkowej — uktadem
najkorzystniejszym. Zaleznos$¢é ta potwierdza logiczng spojnosc zbioru, prawidtowe rozpoznanie cech
wptywajgcych na poziom cen oraz jego przydatnosé do okreslenia wartosci nieruchomosci metoda
porownywania parami.

8.4.4 Wybéricharakterystyka nieruchomosci poréwnawczych

Sposrad analizowanego zbioru do bezposrednich pordwnan przyjeto nieruchomosci wykazujace najwieksze
podobiefistwo do przedmiotu wyceny pod wzgledem cech istotnych rynkowo, a tym samym zapewniajgce
najbardziej wiarygodng podstawe do okreslenia jego wartosci.

Transakcja L.p. 2 (obreb Miasto KoZmin Wielkopolski, gm. KoZzmin Wielkopolski)

— Lokalizacja - Srednia [1]

— Stantechniczny, standard wykoriczenia i funkcjonalnosé budynku — Dobry [4]

- Wielko$¢, uzbrojenie i zagospodarowanie dziatki — Dobra [2]

— Zabudowa towarzyszaca - Dobra [3]
Cena jednostkowa po aktualizacji do poziomu cen na dziernh wyceny wynosi: 5012,89 zZ4/m* powierzchni
uzytkowej
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Transakcja |.p. 3 (obrgb Miasto Kozmin Wielkopolski, gm. KoZzmin Wielkopolski)

— Lokalizacja - Dobra [2]

- Stan techniczny, standard wykoriczenia i funkcjonalno$é budynku — Sredni [3]
- Wielkos¢, uzbrojenie i zagospodarowanie dziatki -~ Dobra [2]

— Zabudowa towarzyszgca — Dobra [3]

Cena jednostkowa po aktualizacji do poziomu cen na dziert wyceny wynosi: 4 933,54 zt/m® powierzchni
uzytkowej

Transakcjal.p. 5 (obrgb Miasto Kozmin Wielkopolski, gm. KoZzmin Wielkopolski)

- Lokalizacja - Dobra [2]

— Stantechniczny, standard wykonczenia i funkcjonalnosé budynku — Staby [1]
- Wielkos¢, uzbrojenie i zagospodarowanie dziatki — Dobra [2]

-~ Zabudowa towarzyszaca - $rednia [2]

Cena jednostkowa po aktualizacji do poziomu cen na dzien wyceny wynosi: 3 088,91 zt/m? powierzchni
uzytkowej.

8.4.5 Woycena nieruchomosci

Wyceny dokonano poprzez pordwnanie nieruchomosci wycenianej z trzema nieruchomosciami uznanymi za
najbardziej podobne sposrdd transakeji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi. Doboru transakcji dokonano na podstawie analizy lokalnego rynku

nieruchomosci oraz oceny stopnia podobienstwa cech rynkowych.

W procesie porownania uwzgledniono zidentyfikowane cechy rynkowe wraz z przypisanymi im wagami. Dla
kazdej cechy okreslono wielkosc¢ korekty wynikajacg z rdznic pomiedzy nieruchomoscia wyceniang
a nieruchomosciami poréwnawczymi, co pozwolito na wyznaczenie skorygowanych cen jednostkowych.

W ponizsze] tabeli przedstawiono przebieg procesu pordwnawczego obejmujgcy oceny cech rynkowych,
zastosowane korekty oraz skorygowane ceny jednostkowe stanowigce podstawe okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci wyceniang;j.

Waga Zakres Wi amaie
Atrybuty wartosciujace atrybutu kwotowy rerug z Nieruchomosci poréwnywane
wyceniana
{%6) atrybutu (zt)
PoloZenie / oznaczenie o~ Transakcja L.p. 2 TransakcjaL.p. 3 Transakcjal.p. 5
KoZmin Wlkp.,
Marcinca 11
Cenajedn?st'kowa zaktuallzzowana na 5012,99 7 4933,54 2 3088.912
dziefi wyceny (zt/m”)
100 o 0
Lokalizacja 30 1543,03 2 1 » 2
1543,03 & 0,00zt
Stan techniczny, standard wykoriczenia -66,67 -33,33
: ! uts 35 1800,20 2 4 a
ifunkcjonatno$é budynku -1200,14 2t -600,07 2t 2t
Wielkosé, uzbrojenie 0 0 o]
. } 25 1285,86 2 2 2 2
1 zagospodarowanie dziatki 0,00 zt 0,002 0,00 2t
-33,33 -33,33 0
Zabudowa towarzyszaca 10 514,34 b4 3 2
-171,45 2t -171,45 2t 0,00 zt
Lacznawarto$é korekt 100 5143,44 171,45 #t 771,52 # 600,07zt
Skorygowana cena 1 m? (zt/m?) 5184,44 zt 4162,02 2t 3688,97
2
Wartosé 1 m® powierzchni (zt/m?) 4 345,15 zt Wik nlerahonatatin T
Analityczna wartos¢ nieruchomosci 730810,78 zt 2ackigglaniu

9 OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
Oszacowana wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosdci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wraz z budynkiem gospodarczym, potozonej w Kozminie Wielkopolskim przy
ul. Jézefa Marcinca 11, obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 1444, obreb 0001 KoZmin Wielkopolski, gmina
Kozmin Wielkopolski, wynosi:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

730 800 zt

stownie: siedemset trzydziesci tysiecy osiemset ztotych
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10 ANALIZA WYNIKU | WNIOSKI KONCOWE

Okreslona warto$c¢ rynkowa odpowiada wartosci jednostkowej 4 345,15 zi/m®. Poziom ten miesci sie
w przedziale zaktualizowanych cen jednostkowych analizowanych transakcji i jest nieznacznie nizszy od
$redniej dla catego zbioru, wynoszacej 4 534,96 zt/m?. Takie usytuowanie wyniku odpowiada uktadowi cech
rynkowych przedmiotowej nieruchomosci.

Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych w KoZminie Wielkopolskim charakteryzuje sie umiarkowana
aktywnoscia i selektywnym popytem, jednak liczba oraz zrdéznicowanie zidentyfikowanych transakcji
zapewnity wystarczajgcg podstawe poréwnawczg. Na atrakcyjnosc nieruchomosci korzystnie wptywaja jej
lokalizacja, ponadprzecigtna wielkosc i petne uzbrojenie dziatki oraz utrwalony mieszkaniowy charakter
otoczenia. Wptyw negatywny wywierajg natomiast stan techniczny zabudowy i zakres koniecznych prac
remontowych. Stan prawny jest mozliwy do jednoznacznego ustalenia, a stwierdzone rozbieznosci formalne
nie wywierajg mierzalnego wptywu na warto$c.

Uzyskany wynik odzwierciedla rownowage pomiedzy potencjatem nieruchomosci a ograniczeniami jej
obecnego stanu. Odpowiada on najbardziej prawdopodobne] cenie mozliwej do uzyskania na dzien wyceny
w warunkach lokalnego rynku.

11 ZASTRZEZENIA | OGRANICZENIA WYKORZYSTANIA OPERATU

1. Operat szacunkowy sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w operacie.

2. Operat moze by¢ wykorzystywany wytacznie zgodnie z celem, dla ktdrego zostat sporzadzony.
Wykorzystanie go w innym celu wymaga zgody autora.

3. Operatnie moze by¢ publikowany ani rozpowszechniany, w catosci lub w czesci, w sposéb mogacy
prowadzic¢ do wykorzystania go w celu innym niz okre$lony w operacie, z zastrzezeniem przypadkow
wynikajgcych z przepisdw prawa.

4. Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy
od dnia jego sporzgadzenia, o ile nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych, technicznych,
planistycznych lub rynkowych badz inne istotne zmiany czynnikéw wptywajacych na warto$é
nieruchomosci. Po uptywie tego okresu operat moze by¢ wykorzystywany po potwierdzeniu jego
aktualnosci zgodnie z art. 156 ust. 3-4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. Okreslona w operacie warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatkéw i optat, w szczegolnosci
podatku od towardéw i ustug (VAT). Operat nie rozstrzyga kwestii opodatkowania planowanej
transakcji, ktore zalezy od jej charakteru, statusu podatkowego stron oraz przepiséw
obowigzujgcych na dzien jej dokonania.

6. Wartos¢ okredlona w operacie nie obejmuje kosztow transakcyjnych, kosztéw finansowania,
podatkdow, optat ani innych kosztéw zwigzanych z nabyciem lub zbyciem nieruchomaosci, chyba ze
w tresci operatu wskazano inaczej.

7. Operat sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, ze szczegdlng starannoscia
wtasciwg dla zawodowego charakteru czynnosci rzeczoznawcy majatkowego, z zachowaniem
zasad etyki zawodowej | bezstronnosci, na podstawie stanu nieruchomosci, stanu prawnego i
poziomu rynku przyjetych na daty wskazane w operacie.

8. Przy sporzadzaniu operatu wykorzystano dokumenty i informacje udostepnione przez
Zamawiajgcego i wiasciciell nieruchomosci, dokumenty i dane pozyskane z rejestréw publicznych
oraz akt ksiggi wieczystej, wyniki ogledzin i dane rynkowe. Dokumenty i informacje poddano analizie
w zakresie niezbgednym do wykonania wyceny, a stwierdzone rozbieznosci opisano w odpowiednich
czesciach operatu.

9. Operat nie stanowi kompleksowej opinii prawnej, audytu prawnego, podatkowego, technicznego,
budowlanego, srodowiskowego ani procedury due diligence. Stan prawny oraz pozostate
zagadnienia analizowano w zakresie niezbednym do prawidtowego okreélenia wartcsci
nieruchomosci.

10. Ocena stanu technicznego nieruchomosci zostata dokonana wytgcznie dla potrzeb wyceny, na
podstawie ogledzin oraz udostgpnionej dokumentacji. Ogledziny obejmowaty wytgcznie elementy
widoczne i dostgpne; nie dokonywano ogledzin elementdw zakrytych lub niedostepnych ani badan
sprawnosci i stanu technicznego instalacji. Ocena ta nie stanowi ekspertyzy technicznej w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
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11

T2,

13.

14,

15.

16.

17,

18.

12 zZAtLA

1.

APRIZO. &Rstiime

- W toku czynnosci nie wykonywano odkrywek, badan konstrukcyjnych, badan instalacji, badan

geologicznych, geotechnicznych ani hydrogeologicznych, jak réwniez innych specjalistycznych
badan technicznych. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, ktdrych
nie mozna byto stwierdzi¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci zawodowej.

Wycena nie obejmuje odrebnej analizy zanieczyszczenia gruntu, wéd gruntowych, wystepowania
substancji niebezpiecznych ani innych uwarunkowar grodowiskowych. W toku czynnosci nie
pobierano probek gruntu ani wéd gruntowych i nie wykonywano badan w tym zakresie.
Uwzgledniono wytacznie uwarunkowania érodowiskowe wynikajace z dokumentdw lub informacji
dostgpnych na date wyceny.

Autor nie wykonywat samodzielnych pomiaréw geodezyjnych ani inwentaryzacji budowlane]
nieruchomosci. Dane dotyczace powierzchni oraz pozostatych parametréw przyjeto na podstawie
dokumentow i informacji wskazanych w operacie.

Obliczenia przeprowadzono z zachowaniem petnej precyzji wartosci liczbowych. Wartogci
prezentowane w tabelach zaokraglono, dlatego dziatania wykonane na tych wartosciach moga
wykazywac nieznaczne réznice wzgledem podanych wynikow, pozostajgce bez wptywu na koncowy
wynik wyceny.

Wycena nie obejmuje wartosci przedsigbiorstwa, wartosci firmy, renomy, praw niematerialnych,
ruchomosci, wyposazenia ani innych sktadnikéw majgtkowych niezwigzanych trwale
z nieruchomoscig, chyba ze w tresci operatu wskazano inacze;j.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania operatu niezgodnie z jego celem,
zakresem lub przyjetymi zatozeniami, jak rowniez za zmiany stanu prawnego, faktycznego lub
rynkowego nieruchomosci, ktdre nastapity po dacie, na ktorg okreslono wartosc.

Wszelkie decyzje inwestycyjne, podatkowe, prawne, finansowe oraz transakcyjne podejmowane na
podstawie operatu pozostajg po stronie wtasciwych uczestnikow tych procesow.

Autor operatu oswiadcza, 7ze posiada kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe niezbedne do
sporzgdzenia niniejszej wyceny oraz ze operat zostat sporzgdzony z zachowaniem niezaleznosci,
bezstronnoscii nalezytej starannosci zawodowej.

CZNIKI
Tres¢ Ksiegi Wieczystej nr prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krotoszynie —
IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 1444, obregb 0001 KoZzmin Wielkopolski, gmina Kozmin

Wielkopolski.

Wypis z rejestru gruntow dla dziatki nr 1444, obreb 0001 KoZmin Wielkopolski, gmina KoZzmin
Wielkopolski.

Wypis z kartoteki budynkdw dla dziatki nr 1444, obreb 0001 Kozmin Wielkopolski, gmina KoZzmin
Wielkopolski.

Dokumenty z akt ksiegi wieczystej .. dotyczgce aktualnego stanu wtasnosci oraz
wniosku o wpis hipoteki przymusowe;.

Rzuty piwnicy, parteru, pigtra i poddasza budynku.
Kopia polisy ubezpieczenia OC Rzeczoznawcy Majatkowego.

AUTOR WYCENY:

UL. JANA PAWEA 133 63-720 KOZMIN WLKP.

'NIP: 6211749146 TEL: 782-085-417
www.aprizo.pl
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR

DZIAL -0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci i}
Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. -
Numer dziatki 1444
Identyfikator dziatki 301203.4.0001.1444
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 301203_4.0001, KOZMIN WIELKOPOLSKI
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp.1. ;  WIELKOPOLSKIE, KROTOSZYNSKI, KOZMIN
powiat, gmina, miejscowosc) WIELKOPOLSKI, KOZMIN WIELKOPOLSKI
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odigczono /00005436 /, 0,1203 HA

dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci 0,1203 HA
Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1
danym dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej ;

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

OPIS | PLAN; 1 (podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
1 //00001645/61/, 1961-11-06 00:00:00, 1961-11-23 00:00:00, NIE (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,

czy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2021-08-25, STAROSTA KROTOSZYNSKI, KROTOSZYN; 18 (podstawa oznaczenia, data
3 sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1R/00004600/21/001, 2021-05-01 09:59:00, 2021-09-13-10.36.39.383626, NIE, 8-15 (rodzaj | numer

dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty akt)

DZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSC
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./NOTA/ 689436 / 26 - 2026-07-27, 17:23:20
1.1 DZ.KW./KZ1R /4508 /26 /1 - 2026-07-28, 08:10:32 - WPIS WLASNOSC! / WSPOEWEASNOSCI
1.2 DZ.KW./KZ1R /4507 / 26 / 1 - 2026-07-28, 08:09:49 - WPIS WEASNOSCI / WSPOEWLASNOSCI
Wiadciciele
Lp. 1. -

Lista wskazasi udzialéw w prawie (numer udziatu -
w prawie/ wielko$é udziatu/rodzaj wspdéinosci) Lp. 1. 2 251280

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imie
ojca, imie matki, PESEL)

Lp: 2.

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu "
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) L.l & ZmidE0

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. 3.

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu oo
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) L 4 467280

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imig
ojca, imie matki)

Lp. 4

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu .
w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) L. 3. 5 S8R0
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Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko drugi
czton nazwiska ztoZonego, imie ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 5.

Lista wskazar udziatow w prawie (numer udziatu Lp.1 7 46 /280

w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imig

matki, PESEL)

Lp. 6.

Lista wskazari udziatow w prawie (nurer udziatu
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) Lp. 1. 9 92280 .

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko drugi czton
nazwiska ztozonego, imig ojca, imie matki, PESEL)

ndsm
i

23

24

Lp. 1.
Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tresé wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU PO 2|
NS 408/08, 2008-10-02, SAD REJONOWY W KROTOSZYNIE | WYDZIAL CYWILNY, KROTOSZYN; 19 (rodzaj i przedmiot

orzeczenia, sygnatura aki, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sgdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1R/00004600/21/002, 2021-05-01 09:53:00, 2021-09-13-10.36.39.383626, NIE, 8-15 (rodzaj i numer
dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedy, polozenie wniosku - numer karty akt)

POSTANOWIENIE O PRZYSADZENIU WELASNGSCI UDZIALL 46/280 CZESCI W NIERUCHOMOSCI, | CO 424/23,
2024-09-16, SAD REJONOWY W KROTOSZYNIE | WYDZIAt CYWILNY, KROTOSZYN; 204 (rodzaj i przedmiot orzeczenia,
sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sadu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1R/00005288/24/001, 2024-10-22 13:59:00, 2024-10-28-13.45.12.719537, NiE, 201-202 (rodzaj i numer
dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

POSTANOWIENIE O PRZYSADZENIU WLASNOSCI UDZIALU 46/280 CZESCI W NIERUCHOMOSCI, | CO 331/21,
2024-09-16, SAD REJONOWY W KROTOSZYNIE | WYDZIAL CYWILNY, KROTOSZYN; 203 (rodzaj i przedmiot orzeczenia,
sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1R/00005288/24/001, 2024-10-22 13:59:00, 2024-10-29-13.45.12.719537, NIE, 201-202 (rodzaj i numer
dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

5
OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI STANU PRAWNEGO
UJAWNIONEGO W DZIALE Il KSIEGI WIECZYSTEJ Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, NA SKUTEK
POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W KROTOSZYNIE |
WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 18.12.2025 ROKU SYGN. AKT |
NS 290/25, 0 STWIERDZENIE NABYCIA SPADKU PO

STWIERDZAJACEGO, 12 SPADKOBIERCAMI ZOSTALI:
W 1/6 CZESCI,
"1/6 CZESCI,
W 1/6 CZESCI,
1/6 CZESCI,
W 1/6 CZESCI, )
W 1/6 CZESCI.

Osoba fizyczna (imig pierwsze imie drugie
nazwisko drugi czton nazwiska zlozonego, imie Lp. 1.
ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 2.

Lp. 3.

Lp. 4.
Lp. 5.

Lp. 6.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU PO | NS 290/25,
2025-12-18, SAD REJONOWY W KROTOSZYNIE | WYDZIAL CYWILNY, KROTOSZYN; 265 (roaza) | przedmiot orzeczenia,
sygnatura akt, data wydania erzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KZ1R/00001153/26/001, 2026-02-17 14:54:00, 2026-04-01-11.50.55.930956, TAK (rodzaj i numer dziennika,
chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL IV - HIPOTEKA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ KW./KZ1R/3726/26/1-2026-06-16, 13:25:35 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

BRAK WPISOW

APRIZO.
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Zatacznik nr 2
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OPERAT SZACUNKOWY
MARCINCA 11, KoZMIN WIELKOPOLSKI, WOJ. WIELKOPOLSKIE

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Zatgcznik nr 3 [

STAROSTA KROTOSZYNSKI

GG.6621.2682.2026

Wojewddziwo: wielkopoiskie

Powiat: krotoszynski

Jednostka ewidencyjna: Kozmin Wielkopolski - miasto
Obreb ewidencyjny: 301203 _4.0001, Kozmin Wielkopolski

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wediug stanu na dzier: 29.07.2026 r. 08:01:11

Numer jednostki rejestrowej gruntow: G513
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:
UDZIAL: 92/280 rodzaj prawalwiadania: wlasno$é
rodzice: PESEL:

Adres zameidowania na pobyt staly:

UDZIAL: 301/1680 rodzaj prawa/wiadania: wlasno$é

" rodzice:
UDZIAL: 301/1680 rodzaj prawa/wiadania. wtasno$é
rodzice: . PESEL: 4

Adres zameldowania na pobyt staly:

UDZIAL: 301/1680
rodzice:
Adres zameldowania na pobyt staty:

rodzaj prawa/wiadania: wiasnosé
PESEL: =

UDZIAL: 176/1680
rodzice: -

Adres zamaldowania na pobyt staty:

rodzaj prawa/wtadania; wiasnoéé
", PESEL:

UDZIAL: 25/1680
rodzice:
Adres zameldowania na pobyt staly:

rodzaj prawalwiadania: wiasnosé
. PESEL:

UDZIAL: 25/1680

rodzaj prawa/wiadania: wasnosé

L rodzice: " PESEL:

Adres zameldowania na pobyt staty:

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Ark. Powierzchnia [ha]
ma- | Numer 5 s ; s Oznaczenie Numer ksiegi
oy | dziatki Adres/poltozenie gruntdw Opis uzytku klasouzytku klaso- dziaki wieczysigj
uzytku
19 1444 Grunty ome Rllla 0.0688 0.1203(
- Tereny maes_zl_(aniowai o B E - 0.075157 ) | -

Identyfikator dzialki: 301203_4.0001.1444

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej [hal: 0.1203

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:

Identyfikator budynku:
301203_4.0001.1444.2_BUD
301203_4.0001.1444.1_BUD

Data sporzgdzenia dokumentu: 29.07.2026 r. .
Dokument sporzadzony przez: Przemystaw Pietrzak

Elektronicznie podpisany
przez Renata Kubiak
Data: 2026.07.29 14:41:39
+02'00'

(gata | podpis osoby upowaznionef przez argan)

Z up. STAROSTY
mgr Renata Kubiak

KIEROWNIK REFERATU GEODEZJI,
KARTOGRAFII | KATASTRU

Strona 1z 1
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CPERAT SZACUNKOWY
MarcINcA 11, KoZMIN WIELKOPOLSKI, WOL. WIELKOPOLSKIE

Zatgcznik nr 4
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Wojewodziwo: wielkopoiskie
STAROSTA KROTOSZYNSKI PowiE Kratoazymek]
Jednostka ewidencyjna: Kozmin Wielkopolski - miasto

Obreb ewidencyjny: 301203_4.0001, Kozmin Wielkopolski

GG 66212682 2026
WYPIS Z KARTOTEK! BUDYNKOW
wedlug stanu na dzier: 29.07.2026 r. 08:01:56
Pozycja kartoteki budynkow: 513
Numer jednostki rejestrowej gruntdéw: G513
BUDYNKI:
taczne pole pow.uzytkowej [m2] Pole pow. Liczba
Adres budynku Rodzaj wg Tokali zabudowy kondygnacji
KST pomieszczen [m 2] nad/pod-
odrebnych niewyodreb- przynaleznych e, e
nionych
pozostate budynki 58 10
niemieszkalne (109)
Identyfikator budynku:  301203_4.0001.1444.2_BUD
Identyfikatory dzialek na ktérych polozony jest budynek:
301203_4 0001.1444
JOZEFA MARCINCA 11, KOZMIN budynki mieszkaine (110) 21
WIELKOPOLSKI e Wy pemtes e i = wma
deriyfkatorbudynion: AN 4000040 800 e e ]
Identyfikatory dzialek na ktorych polozony jest budynek:
301203_4.0001.1444
L ACZNIE BUDYNKOW W KARTOTECE: 2 | 0.0 0.00] 000 148
KLAUZULE:
|Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej
Data sporzadzenia dokumentu: 29.07.2026 r.
Dokument sporzadzony przez: Przemyslaw Pietrzak
""""" oo o ;
Z up. STAROSTY Elektronicznie podpisany
mgr Renata Kubiak ~Przez Renata Kubiak
Data: 2026.07.29

KIEROWNIK REFERATU GEQDEZ)I,

KARTOGRAFII | KATASTRU 14:40:52 +02'00'

(eata | podms asoby upowa2nione] przez ofgen}
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OPERAT SZACUNKOWY
MARCINCA 11, KOZMIN WIELKOPOLSKI, WOJ. WIELKOPOLSKIE

Zatgcznik nr 5
DOKUMENTY Z AKT KSIEGI WIECZYSTE)

Postanowienie Sadu Rejonowego w Krotoszynie z 18.12.2025r., | Ns 290/25

sveniuraart NS 200 0% _ j

POSTANOWIENIE

Krotoszyn, dnia [8-12-2025 1,

Sad Rejonows w Krotoszy nie | Wydziat € yuwilny w nastepujacy m skladzie:
Preewodniezacy: aseser sadowy Pairvk Rasskicwics,

Protokolant: starssy sekretars sadowy Katarzvna Trawinska.

po rozponaniu w doiu 18-12-2025 r. w Krotosz: nic,

N rOZprawic sprawy 2 wniosku

prey  udziale ) .

. “~

o stwierdzenie nabycia spadku po

postanawia:
stwierdzié, ze spadek po . . synu .onr
PliSEL: . zmarlvm dnia r. w Biadkach, majucym ostatnic migjsce

swyklego pobytu w Biadkach, na podstawie ustawy nabyli:
siostra S COmRL Cudodsond 1. £
.z dobrodzicistwem inwentarza,
siostra worka Lurodzona row

L7 dobrodziepstwem inwentar s,

siostra . worka . urodzona
row .2 Jolrodeziestwem inwentursa,
- brat .svn ' . urodzon row
~. 7 dobrodeiejstwem mwentarsu.
- brat. $yn . urodzony W
z dobrodzi¢jstwem inwentarza,
SVIL . urodzonm K

=~ brat
_owprost

W udziale po 1/6 cogsci kazdy 2 nich:

' 1 : PO
. it . prowAnii PUNOSZAL KON POSICpOM.L
Sierdzic, s¢ wnioskodawesynt 0L wAssey postepon.diid | :

. . - I
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Akt notarialny Rep. A nr 956/2026 z 27.07.2026 r

Repertorium A wimer 956 /2026

K2TRINNGASN 3 3086

AK"'N()"I/"{IA],NY 260779 A0 0 1 e

Dria dwudriestepo  siodme i ; Sige [

ol stego siodmego lipca dwa lvsigee dwudziestego Sz0stego roky
(=4402026 1), w Kancelarii Notarialnej w Krotoszynie, w Rynku pod nr 33, praed
notartuszem Pauling Zawidzkg - Siedleckq stawita S s

corka
uzvwajaca imicnia B e
PESEL: : e e
dowod osobisty seriy e
zamieszkala wg ow.: e

dziatajaca przy ni“iﬂiﬁzym akcie w imieniu wilasnym oraz w imicniu i na
rzecz ) ., Svna .
uzvwajacego imienia ', PESEL: . legitvmujacego sie
dowodem osobistym serii " nr ', zamieszkatego wg osw:

, jako jego pelnomocnik,
na mocy aktu notarialnego - pelnomocnictwa, sporzadzonego dnia
10062026 r. przed Iwona Materniak-Andrecky, notariuszem  w
Czestochowie, Repertorium A nr 1985/2026, os$wiadczajac ponadto, iz ww.

pelnomocnictwo nie zostalo zmienione, odwolane ani nie wygaslo, a jej

Mocodawca zyje.

Stawajgca oswiadczajg, Ze nie dokonala, jak i réwniez nie zlozyla wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art.
23¢ ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. 2 2022 ¢, poz.
11912¢ #zm.), co notariusz potwierdza po zweryfikowaniu w ww. rejestrze jej numeru

PESEL. -

lozsamo$¢ Stawajacej notariusz ustalila na podstawie dowodu  osobistego,

powolanego przy jej nazwisku.

UMOWA SPRZEDAZY

§1.
o5 el o LI -
driatajaca w imieniu 1 na raecz

1‘ s

séwiadcza, 7ze: ----—-—

ruuﬂdzonei prezez S;}d
ksi >dze \\'EL’CZ\-’Stﬂj Kw. numer - o : P' fi 5 ;
Sl L K 'l )RY\-niL’ IV \'\’\‘dzial K:‘h‘ur’ W ;L‘G_I,_\ St}(ll, d la II.‘ Cu{:;(:‘-]:r]:)gc'sta
lrlﬂ e, ’ : i N tysi ALCT )
wi }Ct‘j Lf‘/l‘d"{%‘ l',l’lli!tu nr 1444 (;cdcn ySia)
{ ¢ "

- W
Rejonowy W
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- o owraz 2 podstawa prawng icl
246,00 zf) oraz Kosztow wypisow ego aktu, Ko ! ' 5 et

1 . RIETRANY
pobrania zostana podane na Kazdym 7 wypism

3. Na podstawic art. 84a 85 ustawy - Ordynacja pml.il!\n\\ Q oraz na pnd*‘-las\'iv 8%
rn?{;m'a’a\.i/vnm Ministra Finansow 7 dnia "t\ lulv;."n 2023 l.l', .“., “Pl'd\\-‘h-
przechowvwania w Centralnvm Repozytorium Flektronicznveh W \'pmn.w Aktow
Notarialnveh  aktow  notarialnveh, sarviestrowanyveh  aktow - poswiadezenia
driedziczonia i zarcjestrowanyeh curopejskich [‘l""“‘iddw““ spadkowych .«
pobrano oplate w kwocie 5,00 2t 22 umiessozenie w Centralnvm Repozvtorium |
Elektronicznveh Wipisow  AKtow Notarialnveh  (CREWAN) t‘lt-‘kh‘nniczncgu ;
wipisu tego aktu notaralnego przeznaczonego dla Szeta Krajowej Administracji
Ska.rimwc;. ktora w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialngj. ---
Akt ten odezviano, pravieto 1 podpisano.
Orvginal whasnorecznie podpisaly Stawajaca i notariusz.

Repertorium A numer o /2026
Kancelaria  Notarialna  notariusz  Paulina  Zowidzka-Siedlecka, Krotoszyn,

Rynck nr 33

Wypis ten wydano Stawajacej

— -
tvtulem wynagrodzenia  notariusza 2§ 12 Rozporzadzenia  Ministra
Sprawiedliwosci 7 dnia 28 crerwea 2004 roku w sprawic maksymalnych stawek
taksy riotarialnej (tj. D U. 2 20207, poz. IT3) coiciniieimsinposinismvnaies vin 78400 21

..16,56 z1

7

tvtulem podatku VAT, 4. 23 % wynagrod#enia notariusza ........cvene
rotoszyvn, dnia 27 lipca 2026 roku

1..
7~
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Whniosek DZ.KW./KZ1R/3726/26/1 o wpis hipoteki przymusowej

w I3 - . | l | I | ::;
niosek o wpis w ksiedze wieczystej ""', | i!;'
, il

!I/“KV/IK/ TR/ 3 20il6n
)‘J/‘:JJH— 1n 1308 191l 3

il wieczystych

/F_ & .ﬂ
n.';'\T‘”‘EmE 3 5
(lars NBIBLY WyPelIiE W jezyku porskim. c2yteinie, drks -
: UK Skratied | pan, v
S ‘ Skredled rpo,,r,r,tn,‘w M %
Lanine 2 0pisem pdl, o e- p'?ege 3

.... Y Kerami poyp
wsROTENCE WYDSInIa Niko pola Jasne walasky » fym 2e pola niewypetnis !
ol SRy e i wpeliione nalody perekin gz z :,f/

CZySlych tub nadas Plactwrs poczlo

iy,
A Wy
:«?*'ff,‘EME SADU IWYDZIA_EE“DO KTOREGO SKLADANY JEST WHNIOSEK:

e/ operators poclowego pa a¢

——

Sa¢ Repnouny N : — - : e e—
ad Rejonow Y W Krotoszynie e

¥ Nsag Weczysyen: [\f wydziat ksiag wieczystych

WMER KSIEG] WIECZYSTEy, KTOREJ DOTYCZzY WNIOSEK:

Cf nieruchomosel § Fliptaczenie tef cZpsei do innaj

elace]
"Seg wietTyste] w POlu nr 3 patez Y podad
3 Numer ks ey mbc:ysre;‘.

-NA PODSTAME_ZALA_QONYCH DOKUMENTOW WNOSZE o:

Do wnicsky ﬂﬂ’.ty doﬂczyf ‘m‘m‘z KW.Zap kmfe Wk edro wi e, ell wn, kodawea wno.
; . . o Yo ” - . wpls £/ 9 eczys j Jfez ‘o8 i
ro e ¥ 5/ o wpis,

wykreslenle wigce nit gwsch,

nieruchomoscis, himr:. h
TRESC ZADANIA: o
* Nalezy wyraZnie z:'a'zn

" Przy kazoym 2qdaniv nalezy
W !l . & - L t Zystey,
_?,,ms@n;q ; eﬁ'.fs:ef. ey o zmrane b

Yjawinionego w ksiedze wieczyste]. ,t : : wpisu
L [0 sprostowanie oznaczenta \

wh bm”k"mmmm- ; P Vs ¥
V1 Sta g 2.0682,.0 ,ﬁa‘c‘.’mwt{?bnienfa 3 ;
/ % dfa C2@S¢el nieruchom
i Preny: ; szego < z Mb:zadan nalezy WYpeinié pole nr 1 za{acz::(j

Jul urz.
'vazypad&ugbdmewmud;nﬁfu
/ przylaczenis fef czgscl do inne)
KW-ZAD. %

5

zes¢l do Inne}, Istniejace) ksiggi wieczystej

4 Tresc 2qdanie:

Adnotacje @ zporng o]
“2sce na znaczki opRY 5% =
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r -

strona 2

NA PODSTAWIE ZALACZONYCH DOKUMENTOW WNOSZE O (cd.):

. s (wspdiwlasciciela), ukytkownika wieczystego (wspoluzytkownika wicczystego), uprawnionego
[
a w’:mpaupnwnlonego}:
. i ] va, imig (imk ] sko (nazwiska), imi¢ ojca i imig matki oraz numer
g nit nalezy wpisad rodzaj przysiugujacego prawa, inig (imiona) i na_zm_s i ] ‘
o W "f;sﬂ (jeshi fosfa!nadany) lub nazwefirme i slediibg, numer REGON (jedli zoslal nadany) oraz numef w Krajowym Rejestrze
 Sadowym (jezell dokonano wpisu do tego rejestru), a takze wielkos¢ preyshugujacego udziaks w prawie.
. Jadeli wnioskodawea 2qda ujawnienia w ksigdze wieczystej kitku wspdtslaseicien nieruchomoscl wspdluzythownikéw wieczystych

o b : ‘ e _
wspdluprawnionych z Wytulu spéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu, ka2dego z nich nalety wskazaé w osobnef

nbnice, _ " :
W jednef rubryce nalety wskazac wspdimalionkdw, kdrym przysluguje dane prawo na 2asadzie wsplinodci ustawowey lub

umowne;
maizenskie), oraz wspdinikow spdlek cywilnych, kidrym preysiuguie dane prawo na zasadzie wspdtwlasnoscl laczne)

5 Tresc 2gdania

6. Tresé 2gdania;

af I trese hrpofelu lub innego prawa, roszczenia jub ograniczenia, a takze
c2enia, kidre ma byc wpisane w wiece/ niz jednej ksiedze

mwmyczamelub ograniczenie ma by¢ woisane,

owej na udziale 1/6 w nieruchomosci nalezacej do !

_.na rzecz GPM Vindexus Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Wierzyteinosci w celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacej z nakazu zapiaty wydanego
przez Sad Rejonowy Okrggowy w Kaliszu, | Wydzial Cywilny o sygn. akt 1 Co 128/24. Hipoteka
Przymusowa wyliczona zgodnie z art. 110! ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece Wynosi
243.049,48 zi (1j. 91511,21 zt tytutem naleznosci glownej, 145.571,75 zt odsetek, 4.761,00 2
pozostale koszty) x 1,5

8. Tred¢ 2qdania;
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WNIOSKOQAW‘CV&'UCZESTNICY
« Nalezy wypehic wszysikie poia 0

DEGO\'W Krajonym Rejestize Sadowym nalely wpisac slowo brak”
,:m e: 3dria zaxnpcIyl kwadrat WSKaZuJcy widSchia odpowied? na pytanie 280850 w g,
= 'u’-'w-;'.rﬂ naiosy podat yiko wiwezas, gdvjest on inny od miefeca 28mioskaniy

“,ﬂy{odanfgtg,rmrmk postgpowania ne ma misjscs "’”‘I‘S!R!n‘v, f:: ab?“’a
padshwe I

vawnm, : u“,
nalely %ﬂfi'wrw B 366
wolsad poves pehomotn ke do dorperent w Polsce, "

ok, KIS Wiiaskodawealrczestnk posiepowania” nafely wypednid | ‘*’""’f  Wningky
£ Y E2ypac,
NE

. Adres
« W prrypadil oY

4D tonkowskim Uni Europejskie] i e ustenowil pefomocnika

el w Al whicskacancy ieTestka POsiepowania wysiepue peiomocnik Iub ) Pr2edstamicrs 1)
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MarciNca 11, KozMIN WIELKOPOLSK], WOi. WIELKOPOLSKIE

Zatgcznik nr 6
RZUTY PIWNIC, PARTERU, PIETRO, PODDASZE | PRZEKROJ BUDYNKU

PARTER
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PIETRO
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PODDASZE

/\PR' ZO 14.08.2026 | STRONA53/56




OPERAT SZACUNKOWY
MARCINGA 11, KOZMIN WIELKOPOLSKI, WO, WIELKOPOLSKIE

PIWNICA
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OPERAT SZACUNKOWY
MARCINCA 11, KOZMIN WIELKOPOLSKI, WOJ. WIELKOPOLSKIE

Zataczniknr?7

KOPIA POLISY UBEZPIECZENIA OC RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

Numer polisy 1095449293

W Okres ubezpieczenia: od 04.06.2026 r. do 03.06.2027 r.

Ubezpleczajacy: APRIZO. KANCELARIA WYCENY KAROL PLUTA

PA Adres siedziby: JANA PAWLA IT 33, 63-720 KDZMIN WIELKOPOLSKI
E-mail: PLUTAKAROL@GMAIL.COM

REGON: 381748737

Telefon: +48667276994

Ubezpieczony: APRIZO. KANCELARIA WYCENY KAROL PLUTA

Adres siedziby: JANA PAWLA 11 33, 63-720 KOZMIN WIELKOPOLSKI
E-mail: PLUTAKAROL@GMAIL.COM

REGON: 381748737

Telefon: +48667276994

po raz pierwszy w roku, w kidrym umowa ubespieczenia zostala zawarta,
Postanowienia dodatkawe

s bezpleczenia ohowiyzkoweg Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie 2darzenia
Odpowiedzialnost cywilna przedsiebiorcy prowadzacege dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego 100 000 EUR]| 100 00 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sregniego euro ogloszonega przez NBP

Klauzula rezygnacii 2 roszczen regresowych

Skiadka {aczna: 414,80 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadkl
64 1240 6960 3014 DL LD 3383 6757

Kwota w PLN 414 80 W tytule preelew prosimy wpisac: Nr 1065449293
Termin platnodc 17.06.2026
Warunki ubezpieczenia

1. Do umewy obowi; ubespieczenia ma zastosowanic
7 1) Rozporzadzenie Ministra Finansow 7 dnia 26.04.2019 1. w sp:ame obowigzkowego

2) Ustawa z dnda 22 maja 2003 r. 0 ubespieczeniach obowiazxowych,
Uberpieczeniowym Fundiszu Gwearancyjnym i Palskim Burze Ubezpiecrycieli

ubezsieczenia odpowiedpainoda cywilrej preedsiebiorcy prowadzacege daatalnodt Komunikacyjmych.
W zakres'e CZyrnosci rzeczoznawstwa rajatkowego (Dz. U, z 29 kvaemia 2019 1.
Poz. 805).
Postanowienia dodatkowe
z prawa roszczedh g0, 7 tytuiu go ubszpiecrenia Sl cywilne],
1. Klsuzuta ma Zastomuruedo obowigdkowego ubezpnen-ema ﬂd;lawnedz ‘alnosci odsreodowania za szkody wyrzgdzone raiacym niedbalstwem.,
cywilnej,

2. PZU ra raplaty dodatkowe] skiadk ubezpieczenicwe], rezygnuje z prawe dochodzenia
od ubezpieczonego lub esdb, za kidre potosi on odpowiedziaingée, Twroty

O$wiadczenia
1. Os'wlaqq.in e przed zawardem umowy udezpleczenia ohowigzmwego
warm Dokument i ¥ ll\'ormaqe 0 produkek: ummm
2 Os-whdaan, e przed fem unmowy L2y je, 22 do
v Ml e przepisy prawa polskiegt

umawy

3. B2 * Wyratam zgode na udosteprienic przez PZU SA moich danych osonowych
sedmiotom £ grupy PZU, ti. PZL Zycie SA, PTE P2U SA, TFT PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zorowie SA, PZU CO SA, Link4 TU 54, Pm&\,lﬁu‘ Bank SA, w ich wiasych
celach marketingowych, obejmujacych smierzajqee do ok-eslenia
oreferencil Iubmnhwmwodum ubezpioczeniowych | hiyah produkitw

sowych oraz T cferty.

4, & * Wyrazam rgodg na olreymywanie od P2U SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pomoc SA, FZUdeﬁPZUCDSA Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA ch za Srodkde k *
elelironicane] (e-mal, SMS/MMS),

5. B * Wyrazam rgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez P2U SA w celu
orzekazywania mi tresci marketingawych dotyczaeych produltow ubezpieczeniowyen
iniych preduktiw finansowrych, kiedy nie bede posiadad ubezpleczena w tef firmie.

&, Odwiadczam, 2e otrzymatamier informacie o orsetwarzaniu moich danych asobowych,
zawarta w dostarczonym i dokumencie Informadga o Administratorze danyeh

osobowych,

7. B * Wyrazam 2gode na otrzymywenie od PZU SA, PZU Zycie 54, PTE PZU SA, TFT
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bark SA nfarmacii marketingowych 2a posrednictwem polaczen glasowych (rammowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

8. |7 * Wyraiam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWLU oraz
dokumentu zawierajaceqo informacie o produkcie, a takze ‘nformaci, o ktdrych mows
wart. § ust. 1 ustawy o dystrybucji ubczpieczen, kidre majg zwiqzek z wricskowana luo
zawarta umowy ubezpieczenia w PZU SA z& posrednictwem Srodkdw <omunikach
elekroniczne], w tym wisdomosc SMS/MMS lub e-mall, na wskazary przeze mnie

DSP/P{POF/1095449293/0963/cee80ad 1-bd92-41d1-abB2-Je6bd 1a56f29

numer wefonu lub adres m!cw W razie 2miany podanych przeze mnie danych

moje dane, dzicki ktdrym bede; otrzymywad
!Mnrmqezammﬂﬂ\mm Srodkdw komunikac]| eleklrumcm
9 & 1598 £ wm'\dmym;_ bowych, rawartq w
e Informacia Admiai
10. W zakrese, w jakim p g Paniffana danv\:h jest

2goda, ma E'nni;?anprmm nnnhnlnlgnﬂqmmnaoawolﬁa katdym czasic w
oddziale ub wysylajac e-mail na adres kontakt@pazy.pl 2lbo pisma na adres PZU, U,
PosTepu 18a, 02-676 Warsrawa. Wycofanie roody nie wphywa na 7godnoéé 7 prawem
preeiwarzania dukunaneyo ra podstawie zgody preec e wycofamem,

* B w polu oznacza zgode

Pedre nazwy spolex.

P2U SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spolia Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-841 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczed na Zycie Spotka
Akeyjna, Rondo Ignacego i2g 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Tawarzyshwo Emerytaine PZU Spotka Akcyjna, Rando Ignacege Daszyrfiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spoika Akcying,
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, (0-843 Warszawa; P2 Zdrowie SA - PZU
Zdrawie Spotka Akcyjna, Rordo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacj: Spoika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Linkd TU SA - Linkq Towarzystwo Ubezpieczen Spéhka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opleld Spitka Akcyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warscawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spéika Akcyjna, ul. Chm‘deB 00-801
Warszawa, TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer: Wzajemnych Polsk) Zakiad
Ubezpieczer) Wzajerrnych, Rondo Ignacego Daszyristiego 4, D0-843 Warszawa; PZU Cash
SA - P2U Cash Spé-ka Akcyina, Rondo lqﬂacagnbaszw\ﬁkme'l 00-843 Warszawa.

Powszechry Zaklad Ubszoreczen Spélka Akoyina. Sad Rejonowy dia rr.st. Warszawy, XIIT Wydzkat Gospodarczy, KRS 5831, NIP 526-025-10-49, NIP cla celdvw VAT 107-004-84-03 - czlonek
Grupy VAT PZU, kapitat zakiadowy: 86 352 300 2i wplaceny w catoscl, Ronda Ignacego Daszyiskiege 4, 00-843 Waorszawa, pau.pl, infolinia: 801 102 102 {op+ata zgodna 2 taryfa oporatora) 12
DSPOCZA/24F11_01/20260603.1252/procdppu] 0-578882575,4/F 1 LE/cc942036-0h30-4247-ad 2645 7hedazdd 12
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Postanowienia dodatkowe ub odmienne

e &ci cywilnes dsigbiorcy 2 1 b

zakresie i

1 Reklamac]e. skarge lub zazzlenie skrada sie w kazde; jednostce PZU SA obstugujacs]
ienta.

2. Redamac}a, skarga lub zazalenie mooq by¢ ziozone:
1) na piémie:

a) w postad papierowe] — osobidcie w jednostce, o kidrej mowa w ust, 1, albo
wysiane przesytka pocrtows w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe, na
przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676 Warszawa {adres
tylko do korespondencii}, albo nadane w placowce podmictu zajmuiacego sie
doreczaniem korespondencii na terenie Unil Europejskiej, albo

b) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacie®pzu.pl, albo
wystane na adres do dereczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-B7870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adresaw slektronicznych,
0 klorej mowa w ustawie o doreczeniach elekironicznych;

2) ustnie = telefonicznie, na przykiad dzwoniac poc numer infolinii 801 102 102, albo

osobiscie do protokoiu podezas wizyty w jednostee, o kbre] mowa w ust. 1.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zaralenie | udziela na nie odpowiedzi, ber
2bedne] zwioki, jedhak mie p2nief niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
 zastrzezeniem ust. 4

4, W h ur i i
reklamaci, s<argl lub zezelenia i udzielenie odpowiedzi w terrmme, o ktorym mowa
w ust, 3, PZU SA przekazuje osobie, kidra zozyia reklamacie, skargg lub zazalenie,
mfm-mqg w krdrej:

1} wyjasnia przyczyne opdanienia;
2) wskazuje okolicznasd, ktdre musza zostat ustalone dia rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reidamacy, skargl lub zazalenia
i udnehml ndpumndu, kmrv nie moze przekroczyt 60 dni od dnia otrzymania
acjl, skargi lub

A Odpuwiedz P2Li SA na reklamaqq, skarge lub zaZalenie zostanie udzielana klientowi,
Ktdry je zozryt:

1w pr?ypadku gdy kiientem jest oscba ﬁzy:ma

a) W postaci

= j2 zostala ziozona preez
klienta na pismie w pust.x zleklmmcznej, d'nvba 2e klient wnidst o udzelen’e
odpowiedz na pismie w postad papierowej,

b) w postaci papierowe;j - w przypadku gcy reklamacia zostala ziozona przez
klienta na piémie w postac’ paplerowei, chyba ze kllent wnids! o udzielenie
odpowiedzi na piémie w postad elektroniczre],

€) W postaci papierowej albo elektroniczne], zgodnie z wnioskiem Kienta -

w przypadku gdy reklamacia zostala zhozona przez klienta ustnie;
2) w przypadky, gdy Klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismiz
lub.za pomocs innego trwalego nosvika informadji,
6. W przypadku, ¢ ktorym mowa w ust, 5 pkt 1 bit. a, odpowiedz jest udzielana:
1) 2 wykorzystaniem érodka komunikacfi elektroniczre), za pomocg kidrego iient
ziozyt rekdamacie, alba innego wskazaneqgo przez klienta rodka komunikacii

Data zawarcia umowy: 03.06.2026 r.

elektroniczne] - w przypadku gdy reklamacia zostata 2lozona przez klienta
2 wykorzystaniemn érodka komunikacii elextroniczne;;

2) na adres kiienta do dorgczen elektronicznych, wpisany do bazy adreséw
elektronicznych, o kidrej mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych -
w przypadku gdy reklamacia zostata wysiana przez klienta na adres do dorgczes
elektronicznycn.

Osobie fizyczne), kttra ztozyla reklamacie przysiuguje prawo wnicsienia do

Rzecznika Finansowega whiasku dotyczacego:

1) meuwzgiedrienia roszczen w trybie rozpatrywania rekiamac);

2) niewykonania czynnosci mmtajaw z reldamacdj| ruzpatrmne] zgodnie z wolg te]
oschy w terminie okresi na te rek:

Reklamacje, skargi | zazale:ua m;pahywana $q przez jednostki organizacyjne

PZU SA, kidre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

Reklamacje uregulowane sq w ustawie ¢ rozpalrywaniu reklamacji preez podmioty

rynku finansowego, o Rzeczniku Finansowym i o Funduszu Edukacii Finansowe] oraz

w ustawie o dyslryout.jl ubedpiemﬁ’l

10.PZU SA przewiduje lgzy SpOrow.

LL.Potmiotem ) ustawy o ym rozpamywaniy
sporéw loonsumend(ﬂ\ wlasawym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporbw, Jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony intemetowe] jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

12.Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemy, UpOSa2onemu | LPrBwNIoNEMU Z UMowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrocenia sie o pomac
do Miejskich 1 Powi yeh Rzecznikdw

13.PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzor Finansowego.

b

° =

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierdzonych
ninlejsza Polisg

L. W umowie ubezpleczenia zawartef na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany
jest dorgazyd Ubezpieczonernu OWU, ktire majg zastosowanie do te] umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonega na innym trwatym nmmku
W przypadku umowy ubezpicczenia, w kitrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpocryna sie poZniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dargczone Ubezpieczonemu przed objeclem go ochrong ubezpleczeniowg.
Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzednie] zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowad wykanania
tej pmmoécn

2. Z 2ad pazostatych, rie i mowy ub
strony postanawiaja, 2e przed dniem pta!ncécl skiadki ubezpleczeniowe] PZU SA
wysle e-mail na adres pocaty elekironicznaj, ktdry ubezpieczajacy podat prey
zawarciu te) umowy, 2 infarmacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki kidremu ubezpieczajgcy moze optadi skiadke ubezpieczeniawy.

Odwiadczenie ubezpieczajgcego: Déwiadczam. e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacie w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan
€0 do zakresu ochrony U L j prey u U W skiadki, jakg jestem skkonny/skonna zaplacc.

ﬂ
*3 mfmw
Edyta Szyttenholm
Dyrektor Centrum Obstugi Posprzedazowej

DSP/P/POF/1095449293/0963/ceeB0ad1-bd92-41d1-ab82-3e6bd1a56f29

(801102102 pzupl

APRIZO.

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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