UCHWALA NR XI1/74/2015
RADY MIEJSKIEJ W KOZMINIE WLKP.
z dnia 6 pazdziernika 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Nowa Obra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), oraz
w zwigzku z Uchwala Nr XLV/277/2014 Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp. z dnia
30 wrzesnia 2014r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dzialek o nr ewid. 472/8, 472/9
i 472/10 potozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa Obra, Rada Miejska w Kozminie Wikp.
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
Przepisy ogélne
§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejSCOwWOoSci
Nowa Obra nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wlkp.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Nowa Obra, zwany dalej "planem™.

§ 3. Plan obowigzuje na obszarze, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr
ewid. 472/8, 472/9 1 472/10 w Nowej Obrze", stanowigcy cze$¢ graficzng planu i zatacznik
nr 1 do uchwaty.

§ 4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

§ 5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglos¢, w jakiej moga znalez¢é si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

3) nosnik reklamowy - obiekt stuzacy do eksponowania reklamy;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejsze;j
uchwale;

6) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, okreslonego w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy



zewngetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace W trakcie
realizacji postanowien planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajagcymi wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczbg
porzadkowa;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej
w Kozminie Wikp.;

11) wuslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci.

§ 7. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,;

3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV z obszarem oddziatywania obiektu.

6)
DZIAL 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U przeznacza si¢ pod:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) zabudowe ustugowa.
§ 9. 1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ na teren rolniczy.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW przeznacza si¢ pod droge
wewnetrzna.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD przeznacza si¢ pod droge
publiczng.

§ 12. Na terenach, o ktorych mowa w § 8 i § 10, dopuszcza si¢ realizacje zieleni oraz
urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami dopuszczonymi w ramach przeznaczenia
danego terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§13. 1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.2.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi krajowej nr 15 w odleglosci:



- 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ich
czesci zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, dla ktérych
zostang spelnione warunki okre§lone w przepisach odrebnych, dopuszczajace ich
realizacje w zasiggu ucigzliwosci drogi lub zastosowane zostang $rodki techniczne
zmniejszajace te ucigzliwosci do poziomoéw normatywnych,

- 90,0 m dla cze¢sci obiektow budowlanych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone
na staly pobyt ludzi, poza okreslonymi w tiret pierwsze.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony przed halasem, na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ zadne
tereny, ktore nalezalyby do ktoéregokolwiek z rodzajéw terendw, o ktérych mowa w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska.

§ 15. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja produkcyjng, sktadowa,
magazynowa lub ustlugowa na obszarze objetym planem musi uwzgledniaé zachowanie
standardow jakosci klimatu akustycznego w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych,
i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 16. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

§ 17. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 18. W przypadku stwierdzenia wystepowania $ladow stanowisk archeologicznych
podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego
konserwatora zabytkow, ktory okresli warunki prowadzenia inwestycji.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzen technicznych
i zieleni.

2. Lokalizacja no$nikoéw reklamowych i szyldow, wolnostojacych oraz umieszczanych na
dachach, elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury i1 skierowanych do
uzytkownikéw drogi krajowej nr 15, lub mogacych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest
wylacznie za zgoda, 1 na warunkach podanych przez zarzadcg drogi krajowe;.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) wysokos$¢ budynkow zwigzanych z zabudowa produkcyjna, sktadowa 1 magazynowa



do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkoéw o wysokosci powyzej 8,5 m;

2) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw rozwigzanie dachow jako
ptaskie lub pochyte, o kacie nachylenia do 30°;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem
realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 8,5 m;

4) rozwigzanie dachow budynkéw ustugowych jako pochyte dwu,- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

9) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych i placow manewrowych
w ramach wlasnej poses;ji:

a) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zaleznosci
od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 21. Nie dotyczy.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 22. 1. Na terenie planu dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci.
2. Powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.
3. Szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m.

4. Granice boczne dziatek musza by¢ potozone w stosunku do pasa drogowego pod katem
90°, z dopuszczeniem tolerancji +/- 15°.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy



§ 23. 1.Wzdhuz linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15 kV obowigzuje
obszar oddziatywania o szeroko$ci 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2. Istnieje mozliwos¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu
zagospodarowania terenu.

3. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie
linii zabudowy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§24. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U poprzez teren drogi wewngtrznej KDW oraz droge dojazdowg KDD,
Z wlaczeniem do zewnetrznego systemu komunikacji poprzez planowane przediuzenie drogi
dojazdowej wzdtuz drogi krajowej, i wiaczenie do drogi krajowej nr 15 na wysokosci
skrzyzowania drogi krajowej nr 15 z droga powiatowa nr 5147 P.

2. Ustala si¢ zakaz tworzenia bezposrednich wtaczen do drogi krajowe;.

§ 25. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
R poprzez droge wewngtrzng KDW z wiaczeniem do zewnetrznego systemu komunikacji.

§ 26. 1. Dla drogi wewngtrznej KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
4,0 m, z zakonczeniem placem manewrowym.

2. Dla drogi publicznej dojazdowej KDD wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m.

§ 27. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

a) sieci infrastruktury technicznej - wodociggowe, kanalizacyjne, gazownicze,
cieptownicze, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, i inne wraz z urzadzeniami
Z nimi zwigzanymi,

b) obiekty infrastruktury technicznej jako towarzyszace obiektom dopuszczonym
w ramach przeznaczenia danego terenu;
2) sieci, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy powigza¢ z uktadem zewnetrznym.

§ 28. Zaopatrywanie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociaggowej z uwzglednieniem
bezpieczenstwa pozarowego.

§ 29. W zakresie zasad odprowadzania $ciekow:

1) S$cieki przemystowe nalezy odprowadza¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych,
lub oczyszczalnig $ciekow;



3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej;

4) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod, o ktorych mowa w pkt 3), w granicach
nieruchomosci, stosujac rozwigzania indywidualne, bez naruszania interesu osob trzecich.

§ 30. Zaopatrywanie w gaz nalezy realizowac z istnicjgcej i projektowanej sieci gazowej
niskiego i §redniego ci$nienia.
§ 31. Zaopatrywanie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem

gazowym, plynnym, statym, w tym drewnem 1 biomasa, energig elektryczng lub
odnawialnymi zrodtami ciepta;

§ 32. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej

znajdujacej si¢ na lub poza obszarem objetym planem.

2. Na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania
w energi¢ elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢
budowe sieci sredniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne.

3. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 33. Nie dotyczy.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 34. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie, ustala si¢ 25 % stawke shuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
DZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wlkp.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Kozminie Wielkopolskim

(-) mgr inz. Justyn Zaradniak



