UCHWALA NR XI1/73/2015
RADY MIEJSKIEJ W KOZMINIE WLKP.
z dnia 6 pazdziernika 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Walkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w
zwigzku z Uchwatg Nr XLI/258/2014 Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp. z dnia 16 maja 2014r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Watkow, Rada Miejska w Kozminie Wlkp. uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Watkow, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wlkp.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytutlowany: “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Watkow”, stanowigcy zalgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy tj. sum¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegtos¢, w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej
uchwale;

5) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, okreslonego w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich



budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajagcymi  wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwale Rady Miejskiej w Kozminie
WiIkp.;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci;

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ budowle w jakimkolwiek
materialnym wykonaniu, ze stala lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna, nieoswietlona, o$wietlong
lub podswietlong stuzaca do eksponowania reklamy.

DZIAL 11
Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teremy o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;

2) lokalizacje ustug;

3) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z zabudowg ustugows.

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZ, 2RZ ustala si¢
przeznaczenie na tereny rolnicze - taki i pastwiska.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie na
teren zieleni urzadzone;.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie
na teren wod powierzchniowych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) 1KDW, 2KDW, 3 KDW - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drég wewnetrznych,
2) KDD - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publiczne;.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 9. Dla terendw oznaczonych symbolem 1RZ, 2RZ dopuszcza Si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS dopuszcza sig:

1) realizacje¢ urzadzen zwigzanych z eksploatacja wod;

2) realizacje przejs$¢ pieszych.

2. Zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania elementow utrudniajacych dostep do cieku
w celu jego eksploatacji i konserwacji, za wyjatkiem okre§lonych w ust.1.

§ 11. 1. Przy realizacji nowo projektowanych  budynkow nalezy uwzglednic¢
nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrone¢ naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych
nasadzen.

2. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

3. W przypadku naruszenia istniejgcego systemu melioracyjnego nalezy zapewnié
rozwigzania zapewniajace jego prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza si¢ realizacje
nowych systemow melioracji i przebudowy istniejagcych rowow.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do wod powierzchniowych.

5. Funkcjonowanie obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcja produkcyjna, sktadowa,
magazynow3a lub uslugowa na obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardow
jakosci klimatu akustycznego w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, 1 nie moze
powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczng.

6. Ustala si¢ nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach
z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

7. W przypadku wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy
zapewni¢ rozwigzania zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.



Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. Na rysunku planu przedstawiono granice stref wystgpowania zabytkdéw
archeologicznych.

2. W granicach strefy o ktérej mowa w ust. 1 inwestor zobowigzany jest uzyskac
w urzedzie konserwatorskim zakres prac archeologicznych, ktore nalezy wykona¢ przy realizacji
inwestycji.

3. W przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, obiektow
archeologicznych nalezy niezwlocznie powiadomié¢ wlasciwe organy stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni, pod warunkiem nie kolidowania z ukladem
komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z gminnym systemem
informacji przestrzennej.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamowych, wykorzystujacych ekrany typu
plazmowego lub LED i wys$wietlajacych ruchome obrazy, sytuowanych od strony drogi krajowe;j
nr 15.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 15. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P/U, 2 P/U ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow zwigzanych z zabudowg produkcyjng, skltadowa 1 magazynowa
do Il kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m;

2) dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow rozwigzanie dachow jako ptaskie
lub pochyle, o kacie nachylenia do 30°;

3) wysokos¢ budynkow ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji
budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m;

4) rozwigzanie dachow budynkow ustugowych jako pochyle dwu,- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich;

5) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,1;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

10) nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych i placéw manewrowych
w ramach wlasnej posesji:



a) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zaleznosci
od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
lanu.
P 2. Dla terenéw sasiadujacych z droga krajowa nr 15 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtos$ci:

1) 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ich
czgsci zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, dla ktérych zostang
spelnione warunki okreslone w przepisach odrebnych, dopuszczajace ich realizacje w zasiegu
ucigzliwosci drogi lub zastosowane zostang Srodki techniczne zmniejszajace te ucigzliwosci do
poziomow normatywnych;

2) 90,0 m dla cze¢sci obiektow budowlanych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone
na staty pobyt ludzi, poza okreslonymi w ust. 1).

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 17. Nie okresla si¢, z uwagi na brak takich terenéw lub obiektow na obszarze objetym
planem.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy produkcyjne;j, sktadowej i magazynowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy ushugowej — 600 m?.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
1) dla zabudowy ustugowej — 18,0 m;
2) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — 25,0 m.
3. Fronty nowo wydzielanych dziatek musza by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 20°, w stosunku do pasa drogowego.



Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. Ustala si¢ konieczno$¢ zglaszania i uzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu
Lotniczego Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m
npt. 1 wigcej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 20. Wzdhuz napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 400 kV ustala si¢
obszar oddziatywania  obiektu o szeroko$ci 35,0 m od osi linii w ktorym obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i budowli, takich jak maszty, oraz
nasadzen wysoka roslinno$cig kolidujaca z przebiegiem przewodoéw energetycznych;

2) zakaz tworzenia hald, nasypow pod linig i w odlegtosci po 16,0 m od osi linii w obu
kierunkach;

3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii;

5) lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnien w wtascicielem linii;

6) wszystkie istniejagce na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 21. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji.

1. Dla terenu drogi wewnetrznej 1IKDW ustala sig:

1) droga jednojezdniowa, z mozliwoscia realizacji chodnikow jedno lub dwustronnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zakonczona placem manewrowym;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, miejsca postojowe.

2. Dla terenu drogi wewnetrznej 2KDW ustala sig:

1) droga jednojezdniowa, z mozliwo$cig realizacji chodnikow jedno lub dwustronnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zakonczona placem manewrowym,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, miejsca postojowe;

3. Dla terenu drogi wewngtrznej 3KDW ustala sig:

1) droga jednojezdniowa, z mozliwos$cig realizacji chodnikdw jedno lub dwustronnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, miejsca postojowe.



4. Droga publiczna klasy dojazdowej, 0znaczona na rysunku planu symbolem KDD:
a) wyznacza si¢ rezerwe terenu na poszerzenie istniejgcej drogi,
b) ustala si¢ szeroko$¢ zmienng zgodnie z rysunkiem planu,
C) przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury.

5. Ustala si¢ zakaz tworzenia bezposrednich wlaczen do drogi krajowe;.

6. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez drogi wewngtrzne
1KDW, 2KDW, 3KDW, oraz istniejaca droge gminng z wlaczeniem jej do drogi krajowej nr 15,
poprzez istniejacy zjazd rozbudowany przed zagospodarowaniem terenu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem. Przebudowa zjazdu stanowic
bedzie przebudowe drog publicznych spowodowang inwestycja niedrogowa, o ktorej mowa w
przepisach odrebnych o drogach publicznych.

§ 22. 1. Dostawa wody z projektowanej sieci wodociggowe;.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw przemystowych do oczyszczalni Sciekéw, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przyzakladowych oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych 0 przekroczonych
dopuszczalnych wartosciach wskaznikow zanieczyszczen do zewnetrznego systemu kanalizacji
bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach $ciekows;

4) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenow drog nalezy zagospodarowac
w granicach nieruchomosci stosujac rozwigzania indywidualne, bez naruszania interesu o0sob
trzecich;

5) docelowo wody o ktorych mowa w pkt.4) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;.

§ 24. W zakresie <zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie
z projektowanych gazociggéw niskiego i $redniego ci$nienia.

§ 25. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii.



§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, na obszarze objetym planem
obowiazuje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i nowoprojektowanej sieci energetyczne;.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ budoweg linii elektroenergetycznych wielotorowych,
wielonapigciowych po trasie istniejacej linii o napigeciu 400kV, docelowo 2x400kV.
2. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie, ustala si¢ 25 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wlkp.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w KozZminie Wielkopolskim

(-) mgr inz. Justyn Zaradniak



