UCHWACLA NR LXVII.469.2024
RADY MIEJSKIEJ] W KOZMINIE WIELKOPOLSKIM

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
2 w Watkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r., poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Kozminie WIkp.
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2 w obrebie
geodezyjnym Watkdéw, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 2 w Watkowie, gmina Kozmin Wielkopolskim”, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4, Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadann wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatgcznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumieé¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie
od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢, w jakiej mogg znalezé sie budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wytgczeniem
schoddw, pochylni, balkondw, gzymsoéw, wykuszy, okapow i gankdw;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w trakcie realizacji planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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7) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1do
niniejszej uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
wraz z odpowiednim symbolem;

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ ustugowa i handlowg w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci.

DZIAL II.
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1.Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) U-P —teren ustug lub produkcji;
2) 1RN, 2RN, 3RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) WS — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych.
Rozdziat 2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala sie zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw skierowanych do
uzytkownikéw drogi krajowej nr 15, lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow drogi;
zakaz obejmuje wszystkie ww. obiekty wolnostojgce oraz umieszczane na dachach i elewacjach
budynkéw lub obiektach matej architektury,

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektdw matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldéw,

c) lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat na
terenie U-P,

d) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 5. Na terenie wéd powierzchniowych srédlgdowych WS ustala sie:
1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen wodnych,

b) zielen towarzyszaca,
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw,
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b) realizacji ogrodzen.
§ 6. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN, 2RN, 3RN dopuszcza sie:
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych;
2) przeznaczenie terenu pod uzytki zielone;
3) lokalizacje zbiornikow wodnych;
4) zielen srdodpolng oraz zadrzewienia i zakrzewienia terenu;

5) drogi i Sciezki srodpolne.
Rozdziat 3.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na obszarze planu ustala sie obowigzek:
1) zachowania ciggtosci przebiegu rzeki Lubieszki, jako cieku otwartego;
2) ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

§ 8. 1. Funkcjonowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjg produkcyjng lub ustugowa na
obszarze objetym planem musi uwzgledniaé¢ zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia na
terenach objetych ochrong akustyczna.

2. Na terenie U-P nalezy stosowal zabezpieczenia gwarantujgce zachowanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty, badz czasowy
pobyt ludzi.

§ 9. Ustala sie zakaz realizacji zaktadow o duzym izwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

Rozdziat 4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§10. 1. Na rysunku planu przedstawiono lokalizacje stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkdéw — nr 40 AZP 66-33 podlegajgcego ochronie konserwatorskiej.

2. Ustala sie nakaz uzgadniania w Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich robét budowlanych zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu prowadzonych na obszarze
stanowiska archeologicznego, przed przyjeciem zgtoszenia lub wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 5.Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 11. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow do 1l kondygnacji nadziemnych, z zakazem lokalizacji budynkéw
o wysokosci powyzej 15,0 m w kalenicy dachu;

2) rozwigzanie dachow jako dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub
dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°;
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3) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,0;

4) maksymalng intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej— 1,5;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

7) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych iplacow manewrowych
w ramach dziatki budowlane;j:

a) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej — w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej niz
jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla funkcji ustugowych minimum jedno stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na terenach 1RN, 2RN, 3RN, — 90%.
§ 14. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu sasiadujacego z drogg krajowa nr 15 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci:

1) 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi w ktérych zastosowano Srodki techniczne zmniejszajace
ucigzliwosci zwigzane zruchem na drodze krajowej do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych zzakresu ochrony srodowiska oraz warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadacd budynki i ich usytuowanie;

2) 90,0 m dla obiektdw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, pozostatych niz wymienione
w pkt 1).

Rozdziat 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenoéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 15. Nie okresla sie, z uwagi na brak takich terenéw lub obiektéw na obszarze objetym planem.

Rozdziat 8.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych — 1000 m?2.
2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek muszg by¢é usytuowane pod katem prostym,
z tolerancja +/- 15°, w stosunku do pasa drogowego.
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Rozdziat 9.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. Oswietlenie terenu U-P nie moze powodowac ol$nienia uzytkownikéw drogi krajowej nr 15.

Rozdziat 10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywaé sie bedzie poprzez ul. Polng,
z wigczeniem jej do drogi krajowej nr 15, na istniejgcym skrzyzowaniu;

2) ustala sie zakaz tworzenia nowych bezposrednich wtgczen do drogi krajowej nr 15.

§19.1. Dostawa wody do celdw bytowych i produkcyjnych z projektowanej sieci
wodociggowe;j.

2. Nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania
Sciekow:
1) odprowadzanie sciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez projektowang sieé
kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub
realizacje przyzaktadowych oczyszczalni sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na witasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanych gazociggéw
niskiego i Sredniego cisnienia.

§ 22. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1) nakazuje sie stosowanie urzgdzen grzewczych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem
sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych istatych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii,

3) ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w uchwale samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, na obszarze objetym planem obowigzuje
zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i nowoprojektowanej sieci energetycznej.

§24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposdb zgodny z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami.
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Rozdziat 11.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéow

§ 25. Dla obszaru objetego planem nie okre$la sie sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 12.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 26. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie, ustala
sie 25 % stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL 1II.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Justyn Zaradniak
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skala 1: 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
NR 2 W WALKOWIE, GMINA KOZMIN WLKP.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII.469.2024
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obre¢bie geodezyjnym Walkow

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
18.03.2024r. do 7.04.2024r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) uwagi byly przyjmowane
do dnia 21.04.2024r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
w Kozminie Wlkp. nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII.469.2024
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska
w KoZzminie WIkp. okresla nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezgce do zadan wtasnych gminy, beda finansowane ze $Srodkéw wtasnych inwestoréw, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ wtasciwe] przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisdw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowsy,
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzgdu wojewdédztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie geodezyjnym Waltkow przystapiono po podjeciu Uchwaty Nr XLII1.310.2022 Rady
Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim z dnia 21 czerwca 2022r. Przedmiotowy obszar jest
zlokalizowany =~ w pdlnocno-wschodniej czesci gminy Kozmin Wlkp., w obregbie geodezyjnym
Watkéw, bezposrednio przy drodze krajowej nr 15. Planem objeto dziatke o nr ewid. 2
i powierzchni 4,4605 ha. Opracowanie planu umozliwito aktywizacj¢ gospodarcza terenow
potozonych przy granicy z gming Jarocin. Na dzialce tej wystepuja glownie grunty klasy V i VI
mato przydatne dla rolnictwa.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednoczes$nie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zostat zaopiniowany i

pozytywnie uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje.

W okresie od 18.03.2024r. do 7.04.2024r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat
wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 5.04.2024r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 21.04.2024r. w
ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢

uwagi dotyczace projektu planu. Do projektu planu nie zgtoszono zadnych uwag.

Zgodnie z art.l ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

-w projekcie planu zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty
obiektéw z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie mogg by¢ przeznaczone
pod zabudowe, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez m.in.:
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- szczegotowe okreslenie w planie parametréw 1 rodzajéw zabudowy zawartych
w rozdziale 116,

- zachowanie istniejacego cieku wraz z zielenig towarzyszaca, -
usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, -
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu terenu,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,
- w planie wyznaczono rzek¢ Lubieszke (WS) wraz z zielenig przybrzezna,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w § 10 uchwaty,
- na obszarze planu wyznaczono zasi¢g stanowiska archeologicznego,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez m.in.:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,
- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i1 max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrddet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest réwniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
1 halasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;

7) prawo wilasno$ci — plan uwzglednia istniejace prawo wilasnosci - opracowaniem objeto
grunty stanowigce wlasno$¢ prywatng,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaty zlozone
wnioski od organéw zwigzanych z obronno$cig 1 bezpieczenstwem panstwa, ktore
zostaly uwzglednione,

— plan podlega nastgpnie uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — wyznaczono pas terenu pod poszerzenie drogi,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej”,
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11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicy
ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskow do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do

celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w_tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w_ zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Na sasiednich nieruchomosciach potozonych na terenie gminy Jarocin, funkcjonuje juz
firma ktora zlozyta wniosek o umozliwienie prowadzenie dziatalnosci na dz. nr 2 w Watkowie.
Dziatania planistyczne sa zgodne ze zlozonym wnioskiem i1 umozliwig rozwdj prowadzonej
dziatalnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania
nowej zabudowy. uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z

2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach

W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
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charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Teren objety planem jest potozony bezposrednio przy drodze krajowej nr 15. W planie nie
wyznacza si¢ terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Z20odno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady gminy.
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska w KoZzminie Wlkp. nie podejmowata jeszcze uchwaly
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzgdzonej ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2 w Watkowie” stwierdza sie, ze jego
uchwalenie bedzie korzystne dla gminy. W nowym zaktadzie zatrudnienie znajdg nowi pracownicy,
a podatki odprowadzane z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej do budzetu beda
znacznie wyzsze niz od dotychczas prowadzonej dziatalnosci rolniczej. Teren ma dostep do
istniejgcych droég.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w_ochronie $srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko przedstawia sie pisemne posumowanie zawierajace
uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym byto pozostawienie terenu w uzytkowaniu rolniczym, ale nie
jest to rozwigzanie korzystne. Opracowany plan umozliwi rozwdj dziatajgcego w sgsiedztwie
zaktadu.

Informacija, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko:
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- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wytyczne z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

2) opinie wtasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 57 1 58:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
(sformutowane w opinii uwagi uwzgledniono w projekcie planu miejscowego oraz prognozie
oddziatywania na $rodowisko), oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

3) zgtoszone uwagi i wnioski:
- do projektu planu miejscowego 1 prognozy nie zgtoszono uwag i wnioskow;

4) wyniki postepowania dotyczace transgranicznego oddziatywania na §rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone:

- realizacja ustalen planu nie bgdzie transgranicznie oddziatywata na srodowisko,

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu:

- monitoring skutkow realizacji postanowien dokumentu begdzie prowadzony m.in. poprzez:

1) analize i ocene stanu poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien, odnoszacych sie do obszaru objetego sporzgdzaniem planu
miejscowego. Zakres i czestotliwos¢ analiz i ocen powinny by¢ dostosowane do
koniecznosci dotrzymania standardéw jakosci Srodowiska. Badaniami zaleca sie objgé m.in.
stan srodowiska gruntowo-wodnego oraz czystos¢ wdd powierzchniowych i podziemnych,

2) kontrole i oceny zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami
planu miejscowego,

3) inne metody, ktére zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu oraz o tym,
w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi

i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

Informuje si¢, ze na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu do projektu
planu i1 prognozy nie zostaly zlozone uwagi. Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do
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sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania nie
zostaly ztozone Zzadne wnioski, w zwigzku z udzialem spoteczenstwa.
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