UCHWALA NR IX.53.2024
RADY MIEJSKIEJ] W KOZMINIE WIELKOPOLSKIM

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1757/1 potozonej
przy ul. Stanistawa Staszica w Kozminie Wielkopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r., poz.1465) oraz art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz.1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) Rada Miejska w KoZzminie Wielkopolskim uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid.
1757/1 potozonej przy ul. Stanistawa Staszica w KoZminie Wielkopolskim po stwierdzeniu,
ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek planu,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 1757/1
potozonej przy ul. Stanistawa Staszica w Kozminie WIkp.", stanowigcy zaftacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

5. Zatgcznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig stuzgca
garazowaniu pojazdow;

2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumiec budynek gospodarczy
z wydzielong powierzchnig stuzgcg garazowaniu pojazdow;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do
12 stopni;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajgcg najmniejsza
odlegto$é, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajacej tereny;
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6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajgcg usytuowanie frontowej Sciany budynku, z dopuszczeniem cofniecia poza linie
zabudowy max. 50% dtugosci zewnetrznej sciany budynku;

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

8) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, oktérych mowa w niniejszej
uchwale;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce w trakcie realizacji planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
wraz z odpowiednim symbolem.

DZIAL 1I.

Rozdziat 1.
Przepisy szczegétowePrzeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala sie przeznaczenie
na lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych,

b) lokalizacji urzagdzen reklamowych,

c) lokalizacji tablic reklamowych,

d) stosowania ptyt ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

e) realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy bezposrednio w granicy dziatki budowlanej,

b) lokalizacje parkingéw w kondygnacjach podziemnych,

c) lokalizacje obiektéw matej architektury,
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d) realizacje sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
f) lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrebnych:
na terenie oznaczonym symbolem MW/U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Funkcjonowanie obiektéw iurzadzen zwigzanych z funkcjg ustugowa na obszarze objetym
planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, inie moze powodowaé ich przekroczenia na terenach
objetych ochrong akustyczng.

§ 6. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Ochrong konserwatorskg obejmuje sie uktad urbanistyczny miasta Kozmina Wielkopolski
wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 776/WIkp/A z dnia 12 lutego 2020 r.

2. W granicach uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz instalowania
anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, i wentylatoréw na elewacjach frontowych.

3. Ustala sie nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy wzdtuz ul. Stanistawa Staszica.

4. W trakcie prowadzenia robdt naruszajgcych strukture gruntu obowigzuje nakaz wykonania
prac archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U ustala sie:

1) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych od Il do Il kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12,0 m;

2) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, lub mieszkalno-ustugowych dachy strome o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachdw
ptaskich na nizszych kondygnacjach;

3) mozliwos¢ realizacji lukarn w potaci dachowej;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych réwnolegle do ul. Stanistawa Staszica;

5) pokrycie dachdw stromych budynkéw dachdwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglasto —
czerwonym, lub blachg w kolorze grafitowym;
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6) nakaz stosowania wykonczenia elewacji budynku w kolorze biatym, bezowym, odcieniach
szarosci lub kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania elementdw uzupetniajgcych
ceglanych i betonowych;

7) dla budynkéw gospodarczo — garazowych:
a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m;

b) dachy strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
z zastrzezeniem lit. c),

c) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich,

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 0%;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 100%;

10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,5;

11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 3,0;

12) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ramach wtasnej posesji lub poza nia:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko przypadajgce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
ustugowy, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 10. Nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegtych ulic.
§ 14. 1. Dostawa wody z istniejgcej sieci wodociggowe;.
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2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie  odprowadzania
sciekow:
1) odprowadzanie sciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

3)w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wdd, o ktérych mowa w pkt 2, do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, na wfasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, az terendow
o powierzchni szczelnej do wdéd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. W zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie zasilanie zistniejgcych
gazociggow niskiego i sSredniego cisnienia.

§ 17. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem
sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu cieptfa dla celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zzrdodet energii z wytgczeniem mikroinstalacji elektrowni wiatrowych;

3) ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzgdu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw.
§ 18. Zasilanie obszaru w energie elektryczng nastepowac bedzie z istniejacej sieci energetycznej
niskiego i Sredniego napiecia.

§ 19. Gromadzenie odpaddéw w wydzielonych izabezpieczonych miejscach oraz ich dalsze
zagospodarowywanie  w sposéb  zgodny zwojewddzkim  planem  gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§20.1.Dla terenu objetego planem nie okredla sie sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza sie dotychczasowy sposéb ich
uzytkowania izagospodarowania.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala sie 25 % stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL 1II.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w KoZminie
Wielkopolskim

mgr Karol Jankowiak
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zatgcznik nr 1

do Uchwaly Nr 1X.53.2024

Rady Miejskiej w Kozminie Wikp.
z dnia 25 pazdziernika 2025r.
ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. Wikp.

AUTOR OPRACOWANIA:

mgr Michat Dudzinski

pozZ. ........... zdnia ...coooeeeeeeee

MW/U

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN
ZABUDOWY UStUGOWEJ

GRANICA UKLADU URBANISTYCZNEGO MIASTA KOZMINA WLKP.
WPISANEGO DO REJESTRU ZAB_YTK_OW POD nr 776/Wikp/A
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X.53.2024
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1757/1 w KoZminie Wielkopolskim

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
1 marca 2021 r. do 22 marca 2021 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2024 r., poz. 1130), uwagi byty przyjmowane do dnia 6
kwietnia 2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
w Kozminie Wielkopolskim nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktédrych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X.53.2024
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2024 r., poz. 1130), Rada Miejska w KoZminie
Wielkopolskim okresla nastepujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegélnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do
zadan wtasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestordow, na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej bedg prowadzié wiasciwe] przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.
4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisdw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.

z2023r., poz. 1270 z pdzn. zm.)

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowsy,
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2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewédztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 2 2024 r., poz. 266 ze zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X.53.2024
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Prace nad sporzadzeniem planu rozpoczeto na podstawie Uchwaty Nr XX.128.2020z dnia
23 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1757/1 potozonej przy ul. Stanistawa Staszica w KoZminie
Wielkopolskim. Obszar opracowania obejmuje jedng nieruchomos¢ o powierzchni 0,0225 ha. Teren
pozostaje aktualnie niezabudowany. Dla przedmiotowego terenu zostata wydana w dniu 5 lutego
2018 r. decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku handlowo-
ustugowo-mieszkalnego. Ze wzgledu na potozenie nieruchomosci w scistym centrum Kozmina
Wielkopolskiego decyzja dopuszczata lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej. Ze wzgledu
na zmiane Prawa Budowlanego w 2018 r. mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki
budowlanej zostata jednak zlikwidowana.

W zwigzku z powyzszym oraz ztozonym do burmistrza wnioskiem od wtascicieli terenu zaistniata
potrzeba opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory umozliwi
realizacje przedmiotowej inwestycji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze
bowiem dopusci¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej. Dziatka objeta planem jest
potozona w scistym centrum miasta, w granicach uktadu urbanistycznego objetego ochrong
konserwatorska i wpisanego do rejestru zabytkéw. Nowy budynek uzupetni istniejgcy cigg zabudowy
pierzejowej usytuowanej wzdtuz ul. Stanistawa Staszica.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje iorgany witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 1 marca 2021 r. do 22 marca 2021 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostat wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 11 marca 2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna na
temat rozwigzan  przyjetych  w projekcie  planu. W ogtoszeniu  wyznaczono termin
do dnia 6 kwietnia 2021r., w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki nie posiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Do projektu planu nie ztozono
uwag.

Zgodnie zart.1 ust.2ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie
parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2:

- w projekcie planu zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy, ktéra bedzie
stanowi¢ uzupetnienie ciggu zabudowy wzdtuz ul. Stanistawa Staszica,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
- szczegotowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 1i 6,
- usytuowanie na rysunku planu obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez m.in.:

- ustaleniu w planie nakazéw dotyczacych norm akustycznych,
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- ustaleniu zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
poprzez m.in.:

- wyznaczeniu w planie ukfadu urbanistycznego miasta bedgcego pod ochrong konserwatorska,

- zapisach nakazujacych przeprowadzenie badan archeologicznych podczas prowadzenia prac
ziemnych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez m.in.:

- 0 koniecznosci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,
- nakazie stosowania ekologicznych zrédet energii do ogrzewania budynkoéw,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rdwniez przestrzeganie ustalen
zawartych w planie pozwalajgcych na minimalizacje emisji zanieczyszczen i hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;

7) prawo wtasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo wtasnosci — teren planu stanowi wtasnosé
prywatna,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu zostaty ztozone wnioski od
organow zwigzanych z obronnoscia i bezpieczeristwem panstwa, ktore zostaty uwzglednione,

- plan podlega nastepnie uzgodnieniu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu nie naruszajg interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej”,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu, ktére zamieszczono na tablicy ogtoszen,
lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskéw do planu,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc i przejrzystosé procedur planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie zart.l ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony
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isthiejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie na przystgpienie do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do Urzedu Miejskiego zostat ztozony wniosek
z pro$bga o opracowanie planu umozliwiajgcego realizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej. Ze
wzgledu na potozenie rozpatrywanej dziatki w $cistym centrum miasta, w sgsiedztwie zabudowy
o takim samym charakterze zdecydowano sie na podjecie prac planistycznych w tym zakresie.

Zgodnie zart.l ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowe]j zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:
- teren planu przylega do ul. Stanistawa Staszica,
- obszar planu znajduje sie w centrum Kozmina Wielkopolskiego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki potozonej przy ul. Stanistawa Staszica
w Kozminie Wielkopolskim mozna uzna¢, ze jego uchwalenie bedzie korzystne dla budzetu gminy,
gtdwnie z tytutu wzrostu wptywow podatkéw od zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. State wptywy
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do budzetu gminy beda pochodzi¢ z podatku od nieruchomosci i budynkéw i bedg one wyzsze niz
dotychczasowy podatek od niezabudowanego gruntu.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U. 72024, poz.1112) przedstawia sie pisemne posumowanie
zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

Nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych, poniewaz taki sposéb zagospodarowania terenu jest
nawigzaniem do historycznej zabudowy miasta, ktdra znajduje sie w sgsiedztwie.

Informacja, w jaki sposdb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte W prognozie oddziatywania na Srodowisko:
- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wytyczne zzakresu ochrony s$rodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko,
2) opinie wiasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 58:
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko  zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (sformutowane w opinii uwagi uwzgledniono w projekcie planu miejscowego oraz
prognozie oddziatywania na srodowisko), oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
3) zgtoszone uwagi i wnioski:

- do projektu planu iprognozy oddziatywania na sSrodowisko nie ztozono wnioskéw iuwag,

4) wyniki postepowania dotyczgce transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone:
- realizacja ustalen planu nie bedzie transgranicznie oddziatywata na Srodowisko,
5) propozycje dotyczgce metod iczestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu:
- monitoring skutkow realizacji postanowien dokumentu bedzie prowadzony m.in. poprzez:

1)analize i ocene stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych wramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub wramach indywidualnych
zamowien, odnoszacych sie do obszaru objetego sporzadzaniem planu miejscowego. Zakres

i czestotliwosc analiz i ocen powinny by¢ dostosowane
do koniecznosci dotrzymania standardéw jakosci Srodowiska. Badaniami zaleca sie objgé m.in. stan
sSrodowiska gruntowo-wodnego oraz czystosé wod powierzchniowych

i podziemnych,

2)kontrole i oceny zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami planu
miejscowego,

3)inne metody, ktére zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczerstwa w postepowaniu oraz o tym,
w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage iw jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i wnioski
zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa, zgodnie zart.42 ust.2  ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024,

poz.1112)
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Informuje sie, ze na etapie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko do publicznego wgladu do projektu
planu i prognozy nie zostaty ztozone uwagi. Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziatywania
nie zostaty ztozone zadne wnioski, w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz

mgr inz. Maciej Bratborski
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