Uchwalanr..........
Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp.
z dnia ............... 2025r.

w sprawie: planu ogoélnego gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609), art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 680) Rada Miejska w Kozminie Wlkp. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ plan og6lny gminy.

§ 2. Zalacznikiem do uchwaty sg dane przestrzenne.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wlkp.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly nr ..............
Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp.
zdnia ..o 2025r.

W dniu 7 lipca 2023 r. Sejm Rzeczypospolitej Polskiej przyjat ustawg 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). Przepisy ustawy weszty w zycie W dniu 24 wrzes$nia 2023 r. Na
mocy tej ustawy z dniem 30 czerwca 2026r. studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace W gminach stracag moc. W miejsce studium
stanowigcego dokument planistyczny gminy ustawa wprowadzita nowy akt planowania
przestrzennego tj. plan ogdlny gminy.

Plan ogblny stanowi akt prawa miejscowego, w Kktorym wyznaczono Strefy
planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetnienia zabudowy.
Ustalenia planu ogélnego w zakresie okres§lonym w ustawie s wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalaniu warunkéw zabudowy

w drodze decyzji administracyjnej.



Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa
w art. 13d ust.1 albo 3.

Kozmin WIkp. jest gming o charakterze rolniczym, gdzie w krajobrazie dominujg
tereny pol uprawnych oraz lasy. Uzytki rolne stanowig 85% powierzchni gminy. W zwiazku
z powyzszym w planie ogdlnym wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte ,,SO”
obejmujaca m.in. tereny podl uprawnych, tereny lasow oraz wody powierzchniowe.
Uzupehieniem strefy otwartej sg strefy rolnicze ,,SR”. Ogdlna powierzchnia planu wynosi
15243 ha. Z tego strefy otwarte SO zajmujg powierzchni¢ 105079 ha, a strefy rolnicze SR
zajmujg obszar o pow. 3616ha. Lacznie daje to 14123ha, co stanowi 92,65% powierzchni
planu. Kolejng strefa jakie wyznaczono w planie jest strefa wielofunkcyjna z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng ,,SJ” i mieszkaniowa wielorodzinng ,,SW”. Strefa ta obejmuje
przede wszystkim istniejgce budynki mieszkalne w obrgbie poszczegdlnych miejscowosci,
z czego najwiegcej jest zlokalizowanych w Kozminie Wlkp. Wyznaczajac strefy ,,SJ” 1,,SZ”
w pierwsze] kolejnosci uwzgledniono tereny na ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej.

Kolejng kategorig stref planistycznych jakie wyznaczono w planie to strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa ,,SZ”. Strefa ta obejmuje istniejagce gospodarstwa
rolne zlokalizowane na terenie gminy w obrebie poszczegdlnych wsi jak 1 terenach
rolniczych. Strefa ta jest dominujacag jezeli chodzi o kategorie stref obejmujacych tereny
zabudowy. W planie ogdlnym wyznaczono 723 stref ,,SZ”. Gospodarstwa rolne obejmujgce
istniejgce budynki mieszkalne wraz z zabudowaniami gospodarczymi znajdujace si¢ posrod
p6l uprawnych wyznaczono przede wszystkim wedlug istniejagcych konturéw
klasyfikacyjnych.

W sasiedztwie zabudowan zagrodowych zostaly wskazane tereny produkcji rolniczej
»SR” ktore obejmuja swym zasiggiem zabudowania stuzace produkcji rolniczej. W strefie tej
znalazty si¢ takie obiekty jak budynki skltadowo-magazynowe, stodoty, garaze i wiaty na
sprzet rolniczy, silosy.

W planie wyznaczono réwniez strefy obejmujace istniejace zabudowania mieszkalne
wielorodzinne. Na terenie gminy nie przewiduje si¢ innych terenéw dla rozwoju takiej formy

budownictwa mieszkaniowego.



Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych dopuszczajacych takg zabudowe, co wynika z przepiséw art. 13d ust. 1,
Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowigcych o Wwyznaczeniu
w pierwszej kolejnosci stref planistycznych na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej z wylaczeniem luk w tej zabudowie.

Kolejng kategorig terendw jest strefa ustugowa ,,U” obejmujaca istniejace i projektowane
tereny ustugowe. Ponadto utrzymano tereny ustugowe wyznaczone w planach miejscowych

oraz zaproponowano nowe tereny stuzace rozwojowi tego typu dziatalnosci.

Strefa gospodarcza ,,SP”. Strefy te sg zlokalizowane glownie w rejonie miasta oraz
obejmujg tereny potozone przy drodze krajowej nr 15 i wojewodzkiej nr 438. W ramach tych
stref znajdujg si¢ tereny juz zainwestowane jak 1 nowe, bowiem gmina musi posiadac
zabezpieczenie terenOw na cele prowadzenia dzialalno$ci produkcyjno-ustugowe;.
Lokalizacja terenow przy drodze krajowej i wojewodzkiej przesadza jednocze$nie o ich

dobrej dostgpnosci komunikacyjne;.

Strefa zieleni i rekreacji ,,SN”. W ramach tej strefy uwzglgdniono przede wszystkim
istniejace tereny parkowe, ogrody dziatkowe oraz place 1 boiska sportowe, ktore znajduja sie

na terenie gminy.

Strefa komunikacyjna ,,SK” obejmuje droge krajowa nr 15, obwodnice Kozmina Wikp.,
droge wojewddzka nr 438, drogi powiatowe oraz lini¢ kolejowag nr 281 Ole$nica - Chojnice
wraz z fragmentem nieczynnej linii kolejowej nr 382 Kozmin WIkp. — Piaski. Drogi
powiatowe Kategorii zbiorczej zostaly wskazane w profilu dodatkowym strefy

komunikacyjne;j.

Strefa infrastrukturalna ,,SI”. W ramach tej strefy wyznaczono oczyszczalni¢ sciekow
w  Kozminie WIlkp., stacje wodociaggowe oraz obiekty 1 urzadzenia zwigzane =z

funkcjonowaniem linii kolejowej oraz urzadzen elektroenergetycznych.

Strefa cmentarzy ,,SC” obejmuje istniejace cmentarze. Strefa SG objeto teren i obszar

gorniczy w Szymanowie obejmujacy ztoza piaskow 1 zwirdw.



Obliczenia potwierdzajace spelnienie warunku, o ktébrym mowa w art. 13d ust.1 albo 3.

Chionnos¢ terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie.

Dokonano obliczenia powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie znajdujacych si¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz planach miejscowych.
Zgodnie z art. 13d Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczajac
strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej,
obszary uzupehienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz obszary z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Chlonnos¢ terenow
niezabudowanych okreslono  w oparciu o informacje  zawarte na mapie ewidencyjnej
wykorzystywanej do opracowania planu oraz analize ortofotomapy. Na podstawie danych
GUS przecigtna liczba osob na 1 mieszkanie wynosita w 2023r. 3,07 osob, i taki wskaznik

przyjeto do ponizszych obliczen.



e Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajace lokalizacje

zabudowy mieszkaniowej

tab. 1 Chionno$¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Lp. Przeznaczenie Powierzchnia Liczba dzialek Liczba
terenu w m.p.z.p. niezabudowana budowlanych mieszkancow
1 MN 129 173 m? 130 399
16 315 m*
2 MNU* 16 49
(25 100 m?)*
3555 m’
3 MWU* 2 49
(5470 m?)*
4 MW 11 500 m? 7 86
5 RM 7300 m? 3 9
razem 171 943 m? 592 oséb

zrédlo: opracowanie wlasne

* w przypadku kiedy funkcja terenu okreslona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza réwniez lokalizacje zabudowy ustugowej, przyjeto ze 35%
terendow zostanie przeznaczonych na cele ustugowe, reszta na mieszkaniowe



ryc.l Obszary niezabudowane na terenach objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, w ktérych dopuszczono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
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zrodto: opracowanie wlasne

Przyjeto ze na terenach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowa na jednej dzialce budowlanej powstanie jeden budynek

mieszkalny.

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami MNU — przyjeto srednig powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m°.

- Tereny zabudowy zagrodowej RM — przyjeto $rednia powierzchnie dziatki 2000 m?

(aktualna $rednia powierzchnia gospodarstwa wynosi 2163 m?).

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — przyjeto $rednig powierzchnig

dziatki 1500 m? (min. powierzchnia dziatki okre§lona w planie 1200m?), 2 kondygnacije



nadziemne (plan dopuszcza max. 3 kondygnacje), 50% powierzchni zabudowy. Przyjeto, ze

na terenie MW moze powsta¢ 7 budynkéw mieszkalnych czterolokalowych.

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWU — przyjeto Srednia

2 4 kondygnacje nadziemne (plan dopuszcza max. 5

powierzchni¢ dziatki 1500 m
kondygnacje), 45% powierzchni zabudowy. Przyj¢to, ze na terenie MWU moga powsta¢ 2

budynki mieszkalnych o$miolokalowe.
e Obszary uzupehienia zabudowy

Wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy, ktorych calkowita chlonnos¢ terendw
niezabudowanych wynosi 639300 m” Z tego w strefiec wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ — 619300 m® , a w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa SZ — 20 000m’. Przeanalizowano chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Na podstawie istniejgcych uwarunkowan przyjeto,
ze w strefie wielofunkcyjnej SJ 30% terenu zostanie przeznaczona na cele okre$lone w profilu
podstawowym strefy tj. tereny zabudowy uslugowej, tereny komunikacji, tereny zieleni
urzadzonej lub tereny infrastruktury technicznej. Pozostala cze$¢ zostanie przeznaczona na
zabudowe mieszkaniowg. W strefie wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa SZ calo$¢ terenu
zostanie przeznaczona na zabudowe zagrodowa. Przyjeto ze $rednia powierzchnia dziatki

budowlanej w strefie SJ wyniesie 1000 m?, natomiast w strefie SZ 2000 m®.

tab. 2. Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w obszarach uzupeienia zabudowy

. Powierzchnia Liczba dzialek Liczba
|_ . 1CZpa dziaie
P | Strefa planistyczna niezabudowana budowlanych mieszkancow
1 SJ 433510 m? 433 1329
2 Sz 20 000 m? 10 31
razem 470 128 m* 1360 oséb

zrodlo: opracowanie wlasne




ryc.2 Obszary niezabudowane w ramach wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy
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Zrodto: opracowanie wlasne

1) OUZ- 470128 m?
2) plany miejscowe — 171 943 m?

Lacznie 642 071 m® obszaréw niezabudowanych, co umozliwia realizacj¢ zabudowy dla
1952 oso6b. Stanowi to 144,59% zapotrzebowania na nowag zabudowe (1350
0s0b).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. Z kolei art. 13 d ust. 3 stanowi, ze w przypadku
gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chlonnosci terenow niezabudowanych,

w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa



zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych,
o ktoérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy. W zwiazku z powyzszym w Planie ogdélnym
nie wyznaczono nowych stref planistycznych w ktorych bedzie mozliwa realizacja

zabudowy mieszkaniowe;j.
Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy.

Zgodnie z art.13a ust. 4 pkt 2) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary uzupetienia zabudowy. W planie
ogdlnym gminy Kozmin Wlkp. wyznaczono takie obszary. Na terenie gminy obowigzuje
bardzo mato planow miejscowych z przeznaczeniem terenow pod zabudowe. Zajmuja one
powierzchni¢ zaledwie 0,22% powierzchni gminy. Cze$¢ wsi na terenie gminy jest
wyksztalcona w formie ulicowek, w zwigzku z czym istniejg luki w zabudowie. W zwigzku
z powyzszym zdecydowano si¢ na wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy w obrebie
ktorych bedzie istniata mozliwo$s¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu. Obszary te obejmujg teren o powierzchni tgcznej 459,50 ha,
I uwzgledniajag powigkszenie 0 40,50 ha w stosunku do obszaru bazowego utworzonego wg
§1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym. Rozszerzenie granic obszaru bazowego
nie przekracza maksymalnej powierzchni okreslonej w § 1 ust.5 rozporzadzenia. Korekta
granic miata na celu dostosowanie OUZ do istniejgcych granic nieruchomosci.

Zgodnie z art. 61 ust. la pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego polozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy

w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy.
Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy $rédmiejskiej.

Zgodnie z art.13a ust. 4 pkt 2) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary zabudowy $rodmiejskiej. W planie
ogélnym gminy KoZzmin WIlkp. wyznaczono obszar zabudowy $rodmiejskiej obejmujacy
teren znajdujacy si¢ w historycznym ukladzie urbanistycznym miasta, wpisanym do rejestru
zabytkow. Teren ten obejmuje obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j, ktory zostat wyksztatlcony w okresie od IX do 1. pot. XX wieku. W obszarze tym
beda obowigzywa¢ warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
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usytuowanie jak dla zabudowy $rédmiejskiej. Przy ustalaniu ~ minimalnego udziat
powierzchni biologicznie czynnej w planie miejscowym i decyzji o warunkach zabudowy
mozna go okresli¢ na poziomie nie mniejszym niz 2/3 warto$ci tego parametru dla strefy

planistycznej okre§lonej w planie ogdlnym.

Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych
mowa w art. 13b.

1) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego gming
Kozmin Wlkp. zakwalifikowano w ramach kreowania spojnej sieci osadniczej jako strefe
niskiej intensywnosci procesow osadniczych. W planie ogoélnym utrzymano takie ustalenie.
Procesy osadnicze bedg odbywac si¢ glownie w obrebie poszczegdlnych wsi oraz miescie
Kozmin WIlkp. w ramach uzupehiania zabudowy juz istniejacej. Miejscowos¢ Kozmin Wlkp.
pehi¢ bedzie funkcje osrodka gminnego. Pozostate ustalenia planu wojewodztwa o znaczeniu

ponadlokalnym zlokalizowane na terenie gminy lub jej bliskim sgsiedztwie:

a) w zakresie ksztaltowania spojnej sieci osadnicze;j:
- Kozmin Wlkp. — osrodek gminny,
- strefy niskiej intensywno$ci oraz ograniczania intensywnosci procesOw osadniczych,
b) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych:
- regionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych,

C) w =zakresie ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska
przyrodniczego:

- lasy,

- obszary predysponowane do zalesien,

- obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,

- wody stojace 1 ptynace,

- planowany zbiornik matej retencji,

- strefy wododzialowe,

- teren ochrony posredniej uje¢ waod,

- doliny rzek — element naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy

ekologicznych,
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- obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej — kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntow 1-51 8,

- pozostate obszary produkcji rolniczej - kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow —
61719,

- taki,
- zloza kopalin skalnych — kruszywa naturalne,

c) w zakresie ochrony potencjalu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych
form turystyki i rekreacji:

- dobra kultury materialnej i niematerialnej — historyczny uklad przestrzenny,
stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe o wyjatkowych wartosciach artystycznych i
historycznych,

d) w zakresie zrOwnowazonego rozwoju rolnictwa:
- strefy intensywnego rozwoju dziatalnos$ci rolnicze;,
- obszary predysponowane do produkcji biomasy,
e) w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa:
- droga krajowa nr 15,
- droga wojewodzka nr 438,
- odcinek drogi krajowej nr 15 przeznaczony do zmiany kategorii,
- orientacyjny przebieg planowanej drogi krajowej nr 15 - obwodnica KoZzmina Wlkp.
- miedzyregionalna linia kolejowa nr 281,
f) w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:
- istniejaca linia elektroenergetyczna NN40OKV i WN 110kV,
- istniejacy gtowny punkt zasilania,
- istniejacy gazociag wysokiego cis$nienia,
- istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia,
- sie¢ szerokopasmowa — sie¢ §wiattowodowa 1 wezly dystrybucyjne

g) W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:

- obszary zagrozenia powodziowego,
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- istniejagca napowietrzna infrastruktura techniczna o potencjalnym oddziatywaniu p6l

elektromagnetycznych,

- obszary wymagajace ograniczenia negatywnego wplywu produkcji zwierzgcej na
srodowisko — gmina miejsko-wiejska 0 ponadnormatywnej szacunkowej obsadzie

Zwierzat; intensywny chéw lub hodowla drobiu.

Ustalenia planu ogoélnego gminy Kozmin Wlkp. podtrzymuja ustalenia zawarte w planie
Wojewoddztwa Wielkopolskiego. W planie ogdlnym wiekszo$¢ terenu gminy zostala
wyznaczona jako strefa otwarta i strefa rolnicza, obejmujagca m.in. tereny pdl uprawnych
z duzymi arealami gleb o najwyzszej przydatno$ci w rolnictwie. W zakresie dostepnosci
komunikacyjnej w planie wyznaczono droge krajowa nr 15, droge wojewodzka nr 438 oraz

lini¢ kolejowa nr 281.

2) Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,taka w dolinie rzeki Orli”, o pow.
3,5891 ha, zlokalizowany na dziatce nr 1176/1 w potudniowej czg$ci miasta Kozmin Wilkp.
Na terenie uzytku ekologicznego stwierdzono cenne siedliska przyrodnicze: nizowe $wicze
taki uzytkowane ekstensywnie, nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk
1 mechowisk, ziotoro$la nadrzeczne oraz szuwary wielkoturzycowe . Laki uzytku sg rowniez
zerowiskiem dla bocianéw. Obecnie w obrgbie uzytku ekologicznego znajduje sie
wybudowany w 2023 roku obiekt rekreacyjno-wypoczynkowy Park Doliny Orli. W gminie
KozZzmin Wlkp. znajduja si¢ ponadto drzewa uznane jako pomniki przyrody w liczbie 8 sztuk.
Zlokalizowane sg one w Kozminie Wlkp. (park zamkowy, plac przykoscielny) oraz lesie
niedaleko wsi Goreczki. W rejonie Goreczek znajduje si¢ rowniez gltaz narzutowy uznany
jako pomnik przyrody, a w Pogorzatkach Wielkich posusz bez kory debu szyputkowego.
Obszary te zostaly zakwalifikowane w planie jako strefa naturalna SN lub strefa otwarta SO.

Innych obszarow objetych formami ochrony przyrody na terenie gminy nie ma.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

0 szerokos$ci 50 m od stopy watu,

Na podstawie map zagrozenia powodziowego i1 map ryzyka powodziowego

opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy
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Kozmin WIkp. wskazano  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. W rzekach
przeptywajacych przez teren gminy, gtéwnie wzdluz Orli i Obry z racji ich niewielkich
zlewni maja miejsca stosunkowo niskie przeplywy wod, ktoére nie powoduja wigkszego
zagrozenia powodziowego. Mogace wystapi¢ w dolinach rzek zalewy beda mialy niewielkie
rozmiary. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefe otwarta SO
obejmujaca obnizenia dolinne oraz strefy SZ na ktérych znajduja si¢ istniejace gospodarstwa

rolne. Innych nowych obszaréw nie wyznaczono.

C) obszary gruntdéw zmeliorowanych,

Na rysunku planu ogblnego stanowigcego zalgcznik do uzasadnienia do uchwaty
wskazano sie¢ rowow melioracyjnych oraz ciekow, ktore wystepuja na obszarze calej gminy.
Obszary te znalazly si¢ w przewazajacej na terenie gminy strefie otwartej, w ktorej
prowadzone sg uprawy polowe. Pozostale strefy planistyczne nie zaburzaja funkcjonowania

sieci melioracyjnej.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na podstawie ustalen mapy Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy nie

wystepuja obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.

e) strefy ochronne uje¢ wody,

Wyznaczono strefy ochronne uje¢ wody w Kozminie Wlkp. przy ul. Wierzbowej,
Walkowie, Borzeciczkach. W strefach tych obowiazuja nakazy, zakazy i1 ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod. Ujecie wody w Watkowie posiada
rowniez strefe ochrony posredniej, ktoéra obejmuje obszar zasilania ujecia wody.
W sasiedztwie ww. terendw hie wyznaczono rodzajow dziatalno$ci mogacych mie¢ wpltyw

na eksploatacje wod.
f) obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych,

Na terenie gminy Kozmin WIkp. nie ma obszarow ochronnych zbiornikow wod

srddladowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne.
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g) tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

- nie dotyczy —

h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Wyznaczono udokumentowane ztoza kopalin:
e Szymanow Il — piaski 1 zwiry,
e Szymanow - piaski i zwiry.
Obszary te sg oznaczone jako strefa otwarta, i nie sg przeznaczone w planie ogdlnym pod

zabudowg, zabezpieczajac tym samym mozliwos$¢ ich przysziej eksploatacji.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

— nie dotyczy-

J) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907), lub ujete

W wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesne;,

Na rysunku stanowigcym uzasadnienie do planu ogdlnego wyznaczono obiekty ujete
W rejestrze zabytkow:

tab. 1 Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Numer w
Miejscowosé Obiekt rejestrze Data wpisu
zabytkow
Borzeciczki Kosciot parafialny pw. $w. Marcina KI.1\VV-885/33/60 06.06.1960
o Patac, ob. siedziba Specjalnego
Borzeciczki Osrodka Szkolno-Wychowawczego 1400/A 24.02.1973
Borzeciczki Park patacowy 1671/A 23.12.1974
Debiogora Dwor 495/A 27.04.1988
De¢biogora Park dworski 689/A 16.11.1993
KoZmin . .
Wielkopolski Historyczny uklad urbanistyczny 776/WIkp/A 12.02.1910
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Kosciot parafialny pw.

Kozmi
O | Najéwietszej Marii Panny i KI.IV-73/66/53 30.10.1953
Wielkopolski | |, ,
sw. Wawrzynca
, . Kos$ciot pobernardynski, ob.
KozZzmin , .
. .| parafialny pw. $w. Stanistawa KI.1V-885/34/60 06.06.1960
Wielkopolski . . .
Biskupa i Meczennika
. Klasztor pobernardynski,
KozZzmin - .
. .| ob. Mlodziezowy Osrodek KI.1V-885/36/60 06.06.1960
Wielkopolski
Wychowawczy
Kozmin A, L,
Wielkopolski Kosciot filialny pw. Swietej Trojcy KI.1V-885/35/60 06.06.1960
Kozmin Zamek, ob. Zespot Szkot
. . . . KLIV-73/77 24.05.1
Wielkopolski | Ponadgimnazjalnych 3/11156 05.1956
Kozmin L
Wielkopolski Park miejski 75/WIkp/A 23.01.2002
Kozmin
Wielkopolski | Zespot pa?acowF)-parkowy 1672/A 93121974
(dawny przy ul. Lipowej 5
Lipowiec)
Kozmin
Wielkopolski' | \yiatrak-koslak 340/A 06.04.1981
(dawny
Lipowiec)
KoZmin Budynek mieszkalny przy 623/A 16.07.1991
Wielkopolski | ul. Boreckiej 20 R
, . Budynek mieszkalny, ob. siedziba
KozZmin 1
. .| Banku Spoétdzielczego przy 625/A 16.07.1991
Wielkopolski .
ul. Boreckiej 22
KoZmin Budynek mieszkalny przy 487IA 04.02.1969
Wielkopolski | ul. Krotoszynskiej 8 R
KoZmin Budynek mieszkalny na Starym
Wielkopolski | Rynku 1 485/A 04.02.1969
KoZmin Budynek mieszkalny na Starym
Wielkopolski | Rynku 19 486/A 04.02.1969
Kosciot parafialny pw.
Mokronos 346/WIkp/A 19.06.2006

Whniebowzigcia NMP wraz
cmentarzem przykoscielnym,

16



ogrodzeniem oraz bramg
Orla Cmentarz zydowski 838/WiIkp/A 18.05.2011
Orla Patac 494/A 20.10.1987
Psie Pole Patac 4721A 16.01.1984
Serafinow Kosciot filialny pw. $w. Rozalii KI.1'VV-885/40/60 06.06.1960
Staniew Dwor 498/A 27.04.1988
Watkow Svrv‘.lﬁ’j‘alrig d‘::{ﬁfﬁﬁj;io}a pat. RSZ 1-2a/38/48 27.10.1948

zrodto: ,,Gminny program opieki nad zabytkami dla miasta i gminy Kozmin Wielkopolski na lata
2016 -2019~

Na terenie gminy znajduje si¢ ponadto historyczny uktad urbanistyczna miasta
Kozmin WIkp.,791 obiektow ujetych w ewidencji zabytkow oraz 322 stanowisk
archeologicznych, ktore wskazano na zatgczniku graficznym do uzasadnienia. W otoczeniu
obiektow zabytkowych nie wprowadzono stref planistycznych, ktére moglyby negatywnie
oddziatywa¢ na =zabytek. Na terenach sgsiednich ustalono odpowiednie parametry
urbanistyczne, tak aby nowe obiekty nie zdominowaty swym charakterem obiektow

zabytkowych.
W odniesieniu do historycznego uktadu urbanistycznego miasta:

- wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania terenow
wraz z terenami zieleni,

- utrzymano parametry zabudowy nawigzujace do zabudowy juz istniejacej,

- na obszarze tym nie wyznaczono strefy gospodarczej oraz handlu wielkopowierzchniowego,

W odniesieniu do istniejacych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

- wyznaczono istniejace obiekty dla ktorych utrzymano funkcje zagospodarowania zgodne

z aktualnym stanem uzytkowania,

- zabytkowe parki objeto strefa zieleni i1 rekreacji ,,SN”, w ktorych zapisano mozliwie

wysokie udziaty powierzchni biologicznie czynnych,
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- zachowano zespoly zabudowy folwarcznej przewaznie jako strefa wielofunkcyjna z

zabudowg zagrodowa ,,SZ” lub strefa rolnicza ,,SR”.

W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:
- na rysunku uzasadnienia do Planu Ogdlnego wskazano obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

- nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkow, czytelnej pierwotnej bryty,

tradycyjnych materiatdéw 1 wystroju,

- koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie sytuowania, skali i1 formy bryly oraz nawigzanie do lokalnej tradycji

architektonicznej,
- nalezy pozostawi¢ historyczne elementy wysokosciowe jak wieze koscielne, kominy,
- nalezy zachowac¢ i1 kontynuowac cechy historycznego ukfadu przestrzennego miejscowosci,

- nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztow 1 wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie
zabytkowych zespotow dworsko-parkowych i cmentarzy, ktore sg wpisane do ewidencji lub

rejestru zabytkow,

- nie nalezy lokalizowa¢ wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do

pogorszenia wygladu obiektow i zespotow budowlanych,
- w obrebie zespotow folwarcznych nalezy zachowac charakterystyczne uktady przestrzenne,

- zachowa¢ zabytkowe cmentarze, a w odniesieniu do cmentarzy zamknigtych utrzymac jako

tereny zielone.
Na terenie gminy Kozmin Wlkp. do dobr kultury wspotczesnej mozna zaliczy¢:
- figura $w. Jozefa w Watkowie przy kosciele pw. NMP Panny,
- murowana kapliczka w Szymanowie z 1959r.,
- figura Matki Boskiej w Staniewie,
- figura Matki Bozej w Orli przy ul. Pleszewskie;j,
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- figura $wigtych w Mokronosie,
-kapliczka przy Stawie w Goreczkach,

- pomnik polegtych za ojczyzng w Kozminie WIkp. przy rozwidleniu ul. Staszica

1 ul. Kosciuszki,

- parki w mieécie Kozmin WIkp. pochodzace z okresu miedzywojennego oraz ogrody

dziatkowe im. Powstancow Wielkopolskich jako najstarsze w Polsce

K) obszary pomnikoéw zaglady i ich strefy ochronne,

— nie dotyczy-

[) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,

W planie uwzgledniono granice kolejowego terenu zamknigtego — linia kolejowa nr 281

Olesnica - Chojnice o znaczeniu krajowym.

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

—nie dotyczy —

n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

Do obszaréw wymagajacych przeksztalcen oraz rehabilitacji zaliczono:
- rynek w Kozminie Wlkp.
- park dworski w D¢biogorze,
- dwor w Staniewie wraz z otoczeniem,
Do obszaréow takich zaliczono réwniez dawng lini¢ kolejowa relacji Kozmin Wlkp. —
Piaski. Na terenie gminy KoZzmin WIkp. nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia

remediacji.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

Na terenie gminy do obszarow zdegradowanych wg Gminnego Programu

Rewitalizacji Miasta i Gminy Kozmin Wlkp. zaliczono nastgpujace obszary:
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- wie§ Borzecice na terenie ktorej obserwuje si¢ problemy bezrobocia oraz postgpujaca
pauperyzacj¢ spoleczenstwa,

- jednostka Kozmin III, w ktorej mieszkancy przedstawiaja niski poziom integracji
spotecznej, pomimo mozliwosci uczestniczenia w orgaznizowanych wydarzeniach i innych
imprezach,

- jednostka ,,Kozmin VI” obejmujaca potudniowa oraz wschodnig cze$¢ miasta,
w ktorej obserwuje si¢ niekorzystne zjawiska wystepujace wsrod mlodziezy i dzieci,

- wie$ Pogorzalki Wielkie na terenie ktorej odnotowuje si¢ problemy bezrobocia oraz
WYZSZy poziom przestepczosci,

- wie§ Skatow w ktorej wiele osob korzysta z pomocy spolecznej oraz w ktorej
wystepuje wysoki poziom przestepstw 1 wykroczen.

Obszary przewidziane do rewitalizacji  obejmujg zielen urzadzong, m.in. parki, place,

skwery.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
- nie dotyczy-
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Kozmin Wlkp. w planie zachowano niemalze
w calosci grunty rolne klasy Il i Il ktorych powierzchnia wynosi 9348 ha w uzytkowaniu
rolnym, jako strefa otwarta SO, strefa rolnicza SR lub strefa zagrodowa SZ. Réwniez

istniejace tereny lesne zostaty utrzymane w planie ogélnym jako strefa otwarta SO.

r) zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

- nie dotyczy —

S) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

- nie dotyczy-

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,

transportowej i techniczne] wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami  w

Zzagospodarowaniu:;
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W planie ogélnym wyznaczono istniejace obiekty infrastruktury spotecznej. Urzad
Miasta petnigcy role osrodka administracyjnego usytuowany jest w Kozminie Wlkp. przy
ul. Stary Rynek 11. W zakresie opieki zdrowotnej na terenie miasta przy ul. Steszewskiego
9-10 dziata szpital z oddzialem rehabilitacyjny i pododdziatem rehabilitacji neurologiczne;.

Na terenie gminy dziataja nastepujace placowki:

1) Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kozminie WIkp.,
2) Klub Seniora w Kozminie Wielkopolskim ,

3) Gminny Osrodek Sportu w Kozminie Wielkopolskim.

W zakresie o$wiaty i edukacji oraz wychowania przedszkolnego na terenie gminy

funkcjonuja:

1) dwa licea ogolnoksztalcgce w Kozminie Wielkopolskim,

2) zespo6t szkot ponadgimnazjalnych w Kozminie Wikp.,

3) szkota podstawowa nr 1 im. Strajku Dzieci KoZzminskich 1906/1907

w KozZminie Wielkopolskim,

4) szkola podstawowa nr 3 im. Kornela Makuszynskiego w KoZminie

Wielkopolskim,
5) szkota podstawowa im. Stanistawa Mikotajczyka w Borzecicach,
6) zespot szkolno - przedszkolny im. Marii Konopnickiej w Borzeciczkach,
7) szkota podstawowa w Mokronosie,

8) szkota podstawowa w Starej Obrze,

9) przedszkole "Parkowe Skrzaty" w Kozminie Wielkopolskim,
10) publiczny ztobek w KozZminie Wielkopolskim.

W miescie funkcjonuje biblioteka publiczna. We wsiach usytuowane sg ponadto place

zabaw i boiska sportowe.

Elektroenergetyczna sieé przesytowa.

Na obszarze gminy znajduje si¢ fragment dwutorowej linii elektroenergetyczne;j

0 napieciu 400 kV relacji Ostréw — Kromolice. Wzdhiz tej linii nalezy uwzgledni¢ pas
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technologiczny o szerokosci 56 metrow (po 28 metréw od osi linii w obu kierunkach),

dla ktérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu.
Dla teren6w znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastepujace ustalenia:

- dla lokalizacji obiektow i urzadzen elektrowni stonecznych w pasie technologicznym linii
przesylowych dopuszczalna jest poza obszarami:

a) wokot shupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rOwnym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomig¢dzy slupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokoSci rownej
odleglosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5,0 m w kazdg strone,

b) na zalomach trasy linii, na przedluzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktorego dlugos¢ liczona od fundamentow shupa po przedtuzeniu
osi trasy linii bedzie rowna potrojnej wysokosci shupa, a szerokos¢ réwna odleglosci
pomigdzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5,0 m w kazda strone.

- lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw istref zagrozonych wybuchem w pasie
technologicznym elektroenergetycznej linii najwyzszych napig¢ 400kV musi uwzglednia¢
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych.

Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie

istniejacej linii elektroenergetyczne;.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

W zakresie infrastruktury technicznej na terenie gminy Kozmin WIlkp. znajduje si¢
odcinek linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN — 110 KV relacji Krotoszyn —
Jarocin, linie $redniego napigcia SN 15 kV i linie niskiego napigcia. W celu zabudowy
terenow znajdujacych si¢ pod lub w bezposrednim sasiedztwie istniejacych linii
elektroenergetycznych nalezy spetni¢ wymogi okreslone w aktualnych normach i przepisach
w tym zakresie. Dla spelienia wymogéw dopuszczalnych poziomoéow  pdl
elektromagnetycznych oraz w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji i nalezytego
dostepu stuzbom technicznym nalezy zachowaé¢ wzdhuz linii energetycznych nastgpujace pasy

wolne od zabudowy:
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- dla linit WN-110 kV - 22,0 m, (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

~ dla linii SN-15 kV - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii nn-0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

W pasach technologicznych obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje

szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisoOw odrgbnych.

Uktad drogowy

Przy lokalizowaniu obiektow budowanych na terenach sgsiadujacych z droga krajowa
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla  stalych uzytkownikow sgsiadujacych
obszarow, zagrozenia dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje¢ statych komponentéw
srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust.1 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci
drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem
zastosowania przez inwestorow S$rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do
poziomu okreslonego w ww. przepisach, oraz w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
Ochrony Srodowiska. Obiekty budowlane nie wymagajace ochrony akustycznej moga byé
lokalizowane w odleglosci min. 25,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 15.
Droga wojewodzka nr 438 i drogi powiatowe:

- 20 m dla wszelkich obiektow budowlanych na terenie niezabudowanym, i 8 m na

terenie zabudowy miejscowosci.

Drogi gminne:
- 15 m dla wszelkich obiektow budowlanych i 6 m na terenie zabudowy

miejscowosci.

Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych
Z przepisow odregbnych z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej nr 281, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci
nie mniejszej niz 10,0 m od granic obszaru kolejowego; odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza

niz 20,0 od osi skrajnego toru.
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Przez teren gminy Kozmin Wlkp. przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia:

- gazocigg w/c DN 80 odb. Kozmin Wlkp. (rok bud. 1987),

- gazociagi $redniego ci$nienia,

- stacja gazowa wysokiego ci$nienia w m. Kozmin Wlkp.

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c powinna by¢
zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wg ktorych w/w sie¢ gazowa zostala

wybudowana. Szerokos¢ stref kontrolowanych okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
dnia 26.04.2013r.

Na terenie gminy zlokalizowane sg elektrownie wiatrowe. W zagospodarowaniu
terend6w wokot istniejgcych 1 planowanych elektrowni wiatrowych obowigzuje granica
0 promieniu 700,0 m, o ktoérej mowa w ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych w ktorej ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. W strefie tej nie

ma mozliwos$ci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Wsrod obiektow planowanych ktére znalazly si¢ w Wieloletniej  Prognozie

Finansowej na lata 2024-2037 nalezy wymienic:

1) budowa instalacji fotowoltaicznych na budynkach uzytecznosci publicznej na

terenie gminy Kozmin Wlkp.,

2) budowa oraz wyposazenie Centrum opickunczo-mieszkalnego w KoZminie
Wielkopolskim,
3) prace konserwatorsko-restauratorskie przy bocznym ofltarzu $w. Wawrzynca

w kosciele farnym w Kozminie Wielkopolskim
4) budowa kompleksu lekkoatletycznego w Kozminie Wielkopolskim,
5) budowa kuchni i stotowki w ZSP Borzgciczki,
6) przebudowa wraz z dobudowa budynku na przedszkole w Borzeciczkach,
7) budowa kanalizacji przy ulicy Lipowej, Wisniowej i Kobylinskiej

8) modernizacje drog na terenie gminy.

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

Obszar gminy Kozmin WIKp. nie znajduje si¢ w granicy krajobrazow priorytetowych
ustalonych w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. Uwzgledniono

rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,

24



zagospodarowania i uzytkowania terenéw utrzymujagc w wigkszosci istniejgce formy

zagospodarowania terenow.

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

a) Pod nowa zabudowe¢ wyznaczono niezbedne fragmenty terendw, w wiekszosci posrod
zabudowy juz istniejacej, grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych prawie w catosci
zachowano w uzytkowaniu rolnym,;

b) Wyznaczono obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin, i wskazano na
tych obszarach strefy otwarte SO, bez mozliwosci realizacji zabudowy,

C) Zabudowania wsi na terenie gminy bedg si¢ rozwijaly w ramach zwartego obszaru
funkcjonalno-przestrzennego w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Obszary rozwoju zabudowy sg ustalane m.in. w wyznaczonych obszarach
uzupetnienia zabudowy;

d) W celu zminimalizowania negatywnych oddzialtywan uzytkowania rolniczego na
wyznaczonych w planie terenach rolniczych, dotyczacych powierzchni ziemi, gleb,

warunkow gruntowo-wodnych oraz czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, nalezy:

- we wlasciwy sposob dobiera¢ rosliny uprawne, a takze dokonywaé zabiegdw
uprawnych z odpowiednig czestotliwoscia,
- dazy¢ do racjonalnego wykorzystania gleb 1 zapewnienia im witasciwej ochrony,
- kierunki 1 intensywno$¢ produkcji dostosowaé do naturalnego biologicznego
potencjatu gleb,
- wykorzystywac kompost w celu podnoszenia jakosci i struktury gleby,
- ksztattowac struktur¢ upraw w taki sposob, aby przeciwdziatata erozji, pogarszaniu
si¢ jakosci gleb 1 zakwaszaniu,
- stosowac si¢ do zasad dobrej praktyki rolniczej (Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej),
- Ogranicza¢ emisj¢ zanieczyszczen,
e) Na terenie gminy nie ma obszarOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
f) W zakresie ochrony powietrza obowigzuja ustalenia dotyczace zachowania wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci ~ w uchwale samorzadu wojewodztwa
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub

zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw. Wzdluz
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istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych obowiagzuja obszary oddzialywania

obiektu, w ktorych nie mozna lokalizowa¢ budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mzo - PUMQ_
P2o

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu 0 dane udost¢pniane
przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMjy — oznacza faczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢
zgodnie z jednym ze wzorow:

on = 3P0 - 2P710
P20 = 2Pg — P20
gdzie:

Po — 0znacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane,

P_20 — 0znacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
zZ ktorego pochodzg najnowsze dane.
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tab.3 Dane wejsciowe.

Rok Dane

Liczba mieszkancow

2024 12515 os6b

2045 10526 os6b
My (prognozowana
liczba mieszkancow 11052,3 0s6b
powiekszona o 5%)
PUM, 2023 388107 m’
Po 2023 30,9 m’
P10 2013 26,7 m*
P-2 2003 24,1 m’

Zrédto: GUS, Bank Danych Lokalnych (stan na 30.06. 2024r.),
GUS, Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060

wzor 1

Py =3x30,9m?-2x26,7 m°=92,7— 53,4 =393 m?
wzor 2

P2 =2x309m*—24,1 m*=61,8-241=377 m’

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (Pyg) jest mniejsza

niz 40 m® na jednego mieszkanca, w zwiazku z czym przyjeto warto$é wynoszaca 40 m?.

ZAP =11052,3 0s6b — 388107 m*/40 m* = 11052,3 — 9702,67 = 1350 os6b
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