/PROJEKT/
Uchwalanr ...........
Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki

nr 98/19 i czesci dzialki nr 101/15 polozonych w Czarnym Sadzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwiazku z art. 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych

ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w KoZzminie Wlkp. uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Czarnym
Sadzie, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wikp.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okreslaja rysunki planu,
zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 98/19 1 czgsci
dziatki nr 101/15 w Czarnym Sadzie”, stanowigce zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 4 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 5 do uchwaty jest dokument elektroniczny - dane przestrzenne.



§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejszg
odleglos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem
schodow, pochylni, balkonow, gzymsdéw, wykuszy, okapow i gankow;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety  planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej
uchwale;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 i 2
do niniejszej uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
wraz z odpowiednim symbolem;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Kozminie WIKp.

Rozdzial 1

Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace teremy o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenéw o0znaczonych na rysunkach planu symbolem U-P ustala si¢ przeznaczenie

na teren ustug lub produkcji.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz:



a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1 szyldow
skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 15, lub mogacych rozprasza¢c uwage
uzytkownikow drogi; zakaz obejmuje wszystkie ww. obiekty wolnostojace oraz umieszczane na
dachach i elewacjach budynkow lub obiektach matej architektury,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

b) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow,

d) lokalizacje parkingow.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1.Funkcjonowanie obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcjg produkcyjng, sktadowsa
I magazynowg lub ustugowa na obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardow
jakosci klimatu akustycznego w s$rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, 1 nie moze
powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

2. Na terenach ustug lub produkcji U-P nalezy stosowac zabezpieczenia gwarantujgce
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly,

badz czasowy pobyt ludzi.

§ 6. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegOlnie substancji biogennych,

organicznych i toksycznych do gruntu.



Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow
o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

2) realizacje dachow plaskich do 12°, lub pochylych o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

7) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych:

a) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;,

W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie



z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Dla terendéw sasiadujacych z droga krajowa nr 15 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odleglosci min. 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w ktorych zastosowano $rodki techniczne
zmniejszajace ucigzliwosci zwigzane z ruchem na drodze krajowej do poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz warunkow technicznych jakim

powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 12. Dla obszaru objetego planem nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie terenow
wymagajacych Wwszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych, oraz nie okresla si¢ szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci  w rozumieniu przepiséw odrebnych.



Rozdzial 9
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 13. 1. Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV do
czasu jej skablowania obowigzuje obszar oddzialywania obiektu o szerokosci 7,5 m od osi linii
w obu kierunkach.

2. W obszarze o ktébrym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych

elektroenergetycznych linii kablowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
sig:
1) obshluge komunikacyjng terenéw objetych planem z istnicjagcych droég gminnych z
wlaczeniem do drogi krajowej nr 15 na istniejacych skrzyzowaniach,;

2) zakaz tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej nr 15.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia z  zakresu infrastruktury
techniczney:

1) odprowadzanie waod i Sciekow:

a) odprowadzanie $cieckow komunalnych do oczyszczalni Sciekow, poprzez projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, lub realizacj¢ przyzakladowych oczyszczalni $ciekow,

zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) ustala si¢ zakaz odprowadzenia S$ciekow przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych warto$ciach wskaznikow zanieczyszczen do zewngtrznego systemu kanalizacji
bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach $ciekow,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w lit. d, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, a z terenow powierzchni
szczelnej do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zaopatrzenie w wode:

a) dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowe;j,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w cieplo:

a) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii,

4) zasilanie w energi¢ elektrycznag:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych sieci
elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV, ktore bedg rozbudowywane do wystepujacego
zapotrzebowania na energie,

b) wszystkic istniejagce na obszarze planu urzadzenia eclektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

C) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny

a) ustala si¢ przylaczenie do sieci gazociggowej zgodnie z obowigzujacym prawem
energetycznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych sieci i przylaczy gazowych poza
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wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 16. Gromadzenie odpadéow w wydzielonych i zabezpieczonych miejscach, oraz ich dalsze
zagospodarowywanie w sposdb zgodny z wojewodzkim planem gospodarki odpadami

1 przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy

sposob ich uzytkowania 1 zagospodarowania.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala si¢ 25% stawke stuzacg naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy KoZmin Wlkp.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......cccceeeeee
Rady Miejskiej w Kozminie WIkp.
zdnia ..o 2025 r.

Do sporzadzania planu przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XLI11.309.2022 z dnia
21 czerwca 2022r. Obszar opracowania obejmuje cze$¢ dziatki nr 101/15 oraz dziatke nr 98/19,
ktore s3 polozone w Czarnym Sadzie. Nieruchomosci te sasiadujg z drogg krajowa nr 15.
W zwiazku z istniejacym zapotrzebowaniem oraz zlozonym wnioskiem zdecydowano si¢ na
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym umozliwiono
przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarczg. Opracowaniem planu objeto tereny w ramach
pojedynczych dziatek, w zwiazku z czym nie okreslono szczegdétowych zasad 1 warunkdw scalania
1 podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednoczes$nie zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoze¢ oddziatywania na S$rodowisko oraz
prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zostat zaopiniowany
i pozytywnie uzgodniony przez wilasciwe organy i instytucje. Grunty rolne klasy 111 o powierzchni
1,0630 ha uzyskaly zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNIL.tr.602.358.2024 z dnia
10.01.2025r. na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

W okresie od 14.04.2025r. do 5.05.2025r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostat wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 14.04.2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia
19.05.2025 r. w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Uwag nie zlozono.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

- w projekcie planu zostal okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy,
gabaryty obiektow z geometrig i rodzajem dachu, powierzchnie, jakie moga by¢
przeznaczone pod zabudowg, a takze minimalne powierzchnie biologicznie czynne,



2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

- nowa zabudowa bedzie usytuowana wzdhuz istniejacych drog gminnych, stanowiac
kontynuacje zabudowy juz istniejacej,

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegblowe okreslenie w planie parametrow i1 rodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 1 i 6,

- realizacja ustalen planu umozliwi zagospodarowanie w przysziosci terenu ktory
bezposrednio sgsiaduje z drogg krajowa nr 15,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu
terenu,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,

- grunty rolne objete planem potozone sg pomiedzy zabudowaniami wsi, a ruchliwg
droga krajowa,

- grunty nie stanowig zwartego obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektow
zabytkowych,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez m.in.:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,
- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrddet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rOwniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacje emisji zanieczyszczen
1 hatasu,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;

prawo wlasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa

- na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu zostaly ztozone

wnioski od organdéw zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa, ktore
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zostaly uwzglednione,

— plan podlega nastepnie uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — w planie zachowano teren lasu,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,.Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j”,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktoére zamieszczono na
tablicy ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskéw do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur

planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do

celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okre$lajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne. w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w_zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe 1 spoleczne.

W odniesieniu do terenu objetego planem, stanowi on wiasnos¢ prywatng. Wiasciciel
terenu ztozyl wniosek z prosba o opracowanie planu umozliwiajacego aktywizacje gospodarcza
terenu potozonego przy drodze krajowe;.
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Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 TOWerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pemli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdInosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

W sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wyznaczone w planie tereny znajduja si¢ w ramach zabudowan wsi Czarny Sad przy
istniejacych drogach.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska w Kozminie Wlkp. nie podejmowata jeszcze uchwaty
w sprawie aktualnosci planu ogélnego gminy i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego w Czarnym Sadzie” stwierdza sig¢, ze jego uchwalenie
bedzie korzystne dla gminy, z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci — od gruntow
inwestycyjnych, w miejscu podatku rolnego.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko przedstawia si¢ pisemne posumowanie zawierajace
uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych.

Nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych, poniewaz taki kierunek zagospodarowania
terenu zostal okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
i jest on zgodny z aktualnymi potrzebami w tym zakresie. Alternatywa bylo pozostawienie
uzytkowania rolniczego gruntu.

Informacija, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko:
- W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wytyczne z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

2) opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 1 58:
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu (sformutowane w opinii uwagi uwzgledniono w projekcie planu miejscowego oraz
prognozie oddzialywania na $rodowisko), oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi i wnioski:

- do projektu planu miejscowego i1 prognozy nie zgloszono uwag i wnioskow;

4) wyniki postgpowania dotyczace transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jezeli
zostalo przeprowadzone:

- realizacja ustalen planu nie b¢dzie transgranicznie oddziatywala na §rodowisko,
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5) propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu:

- monitoring skutkow realizacji postanowien dokumentu bedzie prowadzony m.in. poprzez:

1) analiz¢ i ocen¢ stanu poszczegdlnych komponentéow s$rodowiska w oparciu o wyniki
pomiar6w uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamowien, odnoszacych si¢ do obszaru objgtego sporzadzaniem planu
miejscowego. Zakres i czestotliwos¢ analiz i ocen powinny by¢ dostosowane do
konieczno$ci dotrzymania standardow jakosci srodowiska. Badaniami zaleca si¢ objac
m.in. stan Srodowiska gruntowo-wodnego oraz czystos¢ wod powierzchniowych i
podziemnych,

2) kontrole i oceny zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami
planu miejscowego,

3) inne metody, ktore zostang ustalone na etapie przygotowania inwestycji.

Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym,
w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi 1 wnioski
Zatoszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

Informuje si¢, ze na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu do
projektu planu 1 prognozy nic zostaly zlozone uwagi. Na etapic zawiadomienia
o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i prognozy oddzialywania nie zostaly zlozone zadne wnioski, w zwigzku z udzialem
spoteczenstwa.
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zalacznik nr 3

do Uchwaly nr .............

Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp.
zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialtki nr 98/19 i czesci dzialki nr 101/15 polozonych

w Czarnym Sadzie

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od
14.04.2025r. do 5.05.2025r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680) uwagi byly przyjmowane do dnia 19.05.2025r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
w Kozminie Wlkp. nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,

o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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zalacznik nr 4

do uchwaly nr .............

Rady Miejskiej w Kozminie WIkp.
zdnia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680) Rada Miejska w Kozminie Wikp. okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan witasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wiasnych gminy, beda finansowane ze srodkoéw wilasnych inwestoréw, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej 1 gazowej bedg prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan

wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych.
3. Inwestycje w zakresie przesylania i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne i nie bedg obcigzalty budzetu gminy.
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zalacznik nr 5

do uchwaly nr ................

Rady Miejskiej w Kozminie Wlkp.
z dnia

Dokument elektroniczny — dane przestrzenne.
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